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L GENERALITES

11. Objet de I’enquéte

Il s’agit d’une enquéte publique unique qui concerne la commune de Paulhan et qui revét
2 objets :
- Larévision générale du plan local d’urbanisme (PLU) ;
- Lacréation du nouveau périmétre délimité des abords (PDA) autour de la chapelle
Notre Dame des Vertus et autour de la cave coopérative de la commune.

12. Cadre législatif

La commune de Paulhan posséde actuellement un Plan Local d’Urbanisme (PLU),
approuve le 18 février 2008. Ce document d’urbanisme a ensuite subi trois modifications
approuvées respectivement en mai 2010 (ZAC de la Barthe), décembre 2011 (secteur
groupe scolaire) et mars 2014 (classement en UD du secteur de la cave). Le PLU a aussi
subi une modification simplifiée en septembre 2010 (schéma d’aménagement secteur
ITAU rue du Ballast pour donner suite a la suppression de I’emplacement réservé C13a et
C13b) et une révision simplifiée approuvée en 2008 (implantation ateliers municipaux).

La commune a prescrit la révision générale de son Plan Local d’Urbanisme par
délibération du 9 juillet 2015.

La commune de Paulhan dispose d’un PLU qui aujourd’hui ne répond plus aux exigences
de la loi. La loi SRU impose notamment de nouveaux objectifs environnementaux a
atteindre, lesquels ne sont pas suffisamment pris en compte dans le PLU en raison de son
ancienneté, son contenu étant régi par des dispositions antérieures aux lois Grenelle.

La commune a entrepris un processus de réflexion globale menant & un projet communal
cohérent et porté par tous.

La procédure s’inscrit, entre autres, dans le cadre des lois suivantes.

- Loi n°2000 — 1028 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbains dite loi S.R.U.

- La loi du 27 Mars 2014 pour l'accés au logement et & un urbanisme rénové
(ALUR).

- Le décret du 28 décembre 2015 de modernisation du contenu du PLU.

- La loi n° 2021-1104 du 22 aott 2021 portant lutte contre le déréglement
climatique et renforcement de la résilience face a ses effets

- Laloidu 3 aolit 2009 relative 4 la mise en ccuvre du Grenelle de I’environnement.

- La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 1’environnement
Grenelle II.

- Laloi du 5 janvier 2011 modifiant le Grenelle II.

Le débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement
durable (PADD) a eu lieu lors de la réunion du conseil municipal du 27 janvier 2017 et
le 5 décembre 2022.



Le bilan de la concertation et ’arrét du projet de révision générale du PLU ont été
effectués lors de la réunion du conseil municipal du 29 avril 2024.

13. Situation géographique et contexte administratif

Paulhan se trouve en bordure de I’A75 (axe autoroutier de Béziers a Paris, via Clermont-
Ferrand), a environ 11 km au Sud de Clermont-1"Hérault, 4 35 km au Nord de Béziers, et
entre 50 et 60 km environ de Montpellier.

Ce positionnement a proximité du carrefour autoroutier A75/A750 permet une diffusion
aisée dans toute la région.

La commune de Paulhan est administrativement rattachée a I’arrondissement de Lodéve
et au canton de Clermont 1’Hérault.
Elle est engagée dans une démarche de coopération intercommunale. Le territoire
communal s’inscrit notamment dans les périmétres :

- de la Communauté de Communes du Clermontais

- du Pays Ceeur d’Hérault— SYDEL du Pays Cceur d’Hérault, en charge du SCoT

- du Syndicat Centre Hérault (traitement et valorisation des déchets ménagers)

- de Hérault Energies

La Communaut¢ de Communes Salagou Ceeur d’Hérault, CC du Clermontais, est
actuellement composée de 21 communes.

D’une superficie de plus de 250 km?, le territoire intercommunal représente un bassin de
vie de plus de 27.000 habitants principalement regroupés sur les communes de Clermont
I’Hérault, Paulhan et Canet.

Irrigué par I’A75 et I’A750, a 30 minutes de Montpellier ou de Béziers et a2 moins d’une
heure de Millau, le Clermontais bénéficie d’une situation privilégiée au cceur de I’Hérault.
Diversité et richesse caractérisent ce territoire qui s’étire jusqu’a la plaine
méditerranéenne a travers une mosaique de paysages, de reliefs et d’ambiances variées.
Il dispose d’un patrimoine culturel et naturel exceptionnel avec notamment le grand site
du Salagou et de Mouréze et le Pic du Vissou

L’ensemble de ces caractéristiques en font un territoire attractif qui voit sa population
augmenter rapidement et se rajeunir.

La commune est concernée par le SCoT et le Plan Climat Air Energie (PCAET) ;

Le SCoT et le Plan Climat Energie Territorial (PCET) du Pays Ceeur d’Hérault sont
approuves.

Le territoire disposant d’un SCoT approuvé récemment dit « intégrateur » n’a pas a étre
directement compatible avec les alinéas 1 & 10 de I’article L.131-1. La commune est
concernée par les alinéas 2 (SRADDT), 8 (SDAGE), 9 (SAGE), et 10 (PPRI et PGRI).



14. Caractéristiques du projet

Les objectifs de la révision générale du PLU se définissent selon trois axes :

- 1. Renforcer le dynamisme économique de la Commune pour assurer la création
de richesses et d’emplois.

o Offrir des capacités de développement économiques suffisantes,
diversifiées répondant aux besoins quantitatifs et qualitatifs des
entreprises, adaptés aux ambitions d’une ville mixte,

o Organiser une qualité architecturale et une intégration environnementale
des espaces économiques, notamment de la ZAC de la Barthe,

o Organiser le développement commercial pour conforter 'offre de
proximité et I’animation du centre urbain et du quartier de la Gare,

o Accompagner et valoriser 1’activité agricole comme composante a part
entiére de 1I’économie.

- 2. Développer une commune accuecillante, solidaire et équilibrée pour répondre
aux besoins de tous ses habitants.

o Permettre un accés au logement diversifié et adapté aux besoins du plus
grand nombre d’habitants, en adéquation avec le Programme Local de
I’Habitat piloté par la Communauté de Communes du Clermontais,

o Rechercher les conditions pour répondre aux besoins en matiére
d’équipements éducatifs, culturels, sociaux, sportifs, de santé, etc.

o Rechercher les conditions pour répondre aux besoins en matiére de
maillage de voirie, réseaux et station d’épuration.

- 3. Maintenir I’équilibre harmonieux entre le développement économique de la
commune, son aménagement (modes d’urbanisation, déplacement) et la
protection de I’environnement naturel et agricole.

o Aller vers une organisation urbaine et des mobilités limitant les gaz a effet
de serre, plus sobre en énergie et économe d’espace, tout en privilégiant la
qualité architecturale et le cadre de vie,

o Construire le développement urbain en articulation avec la trame verte et
bleue et en renforgant la présence de la nature dans la ville,

o Protéger les habitants contre les risques mouvement de terrain et
inondations (PPRN approuvé le 28 octobre 2002),

Préserver le patrimoine existant notamment le centre-ville ancien,

o Préserver les espaces agricoles et naturels existants.



15. Concertation préalable

La commune de Paulhan s’est engagée dans une démarche de concertation avec les
citoyens, dans un objectif de durabilité de son projet de PLU.

La concertation s’est déclinée avec les différents acteurs de la démarche :

Avec les ¢lus, sous forme d’ateliers de travail, mais aussi sous forme de
présentation a 1’ensemble du conseil municipal ;

Avec les personnes publiques associées, et ce tout au long des études et dés le
diagnostic ;

Avec les habitants, sous plusieurs formes :

(o]

Affichage de la délibération de prescription sur le panneau d’affichage
des délibérations en mairie pendant toute la durée des études nécessaires
Publication d’articles spécifiques dans le bulletin municipal et sur le site
Internet de la Commune,

Organisation de deux réunions publiques avec la population, annoncées
par voie de presse dans un journal diffusé dans le département et par
affichage sur les panneaux communaux, avant la délibération tirant le
bilan de la concertation,

Mise a disposition d’un registre de concertation en mairie aux heures et
jours habituels d’ouverture, destiné aux observations de toute personne
intéressée,

Possibilité d’écrire au maire ;

Spécifiquement avec les agriculteurs, partenaires et ac teurs privilégiés de
’aménagement du territoire a Paul han, il a été mis en place une enquéte
¢t une rencontre individuelle, pour ceux qui le souhaitent, avec le bureau
d’études.

16. Composition du dossier

Le dossier soumis a I’enquéte comprend :

Les avis des personnes publiques associées ;

L’arrété d’ouverture d’enquéte ;

Un registre d’enquéte ;

Le dossier, élaboré par la commune et 1’agence « actions territoires», dont le détail
des piéces figure dans le tableau page suivante.



COMPQSITIQN DU DOSSIER

N Désignation Duie
4] Actes de procédure
Deliberation gu Consert Muricipal prescrivant 1a revision du PLU 09-07-2015
Delizération du Consert Murucipal sur le aébat du PADD 26-01-2017 /
05-12-2022 / 05-
02-2024
Déliseration du Consell Mumicipal arrétant e PLU 23-04-2024
1 Rapoort de Presentation 29-04-2024
. Ibis Annexe au rapport ge presentation - diagnostic comp'at 29-04-2024
2 Projet d'Arnénagement et ae Développement Durables (PADD} 23-04-2024
13 Orientations d'Amenagement et de Programmation (QAP) 29-04-2024
41 Pian de zonage commune 5000 29-04-2024
432 Plan de zonage commune 2000 29-04-2024
43 Pian des nauteurs, emprises et espaces vegetalisés 2000 29-04-2024
44 Pian zanage et risques 20007~ 29-D4-2024
|5 Regtement 29-04-2024
6 Liste nes Emplacemants Réservés 29-04-2024
7 iste des Servitudes d'Utiiie Publique 29-04-2024
72 Flan des Servitudes d'Utilte Punligue 29-04-2024
173 Textes lies aux Servitudes d'Utilite Pubhgue 29-04-2024
| B1 Annexe Droit de Preemnption Urbain {DPU; 29-04-2024
182 Anntxes Taxe g Amenagerment (TA) 29-04-2024
83 Annexg géclarstion préarable cidtures 29-04-2024
84 Anrexe autorisation travaux de ravalement 29-04-2024
85 Annexe permis de aémohr 29-04-2024
8.6 Annexe Bruit 29-04-2024
8.7 Annexe Piome 29-04-2024
CoTpation dotpe 1
8.8a Arnexe Assaimissernent Colectit 29-04-2024
880 Annexe Eau potacte 29-04-2074
89 Annexe Plan e Frevention des Risques naturels (PPRn; 28-10-2002
810 Annexe Sols pollués 29-04-2024
aln Anneze projet de Pernimétre Detimité ces Aooras (PDA) 29-04-2024
812 Annexe Risques 29-04-2024
l 813 Annexe Obligat:ons |égales de Deorousailemen! (OLD) 29-04-2024
I 814 Annexe étude Amendement Ducont 07-2006




IL ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
21. Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n° E24000072/34 en date du 19 juin 2024, le président du tribunal
administratif désigne monsieur Hervé SEELEUTHNER commissaire enquéteur pour
conduire I’enquéte publique unique relative a la révision générale du PLU et a
I’élaboration des Périmétres Délimités des Abords des Monuments Historiques de la
commune de Paulhan.

Cette décision figure en annexe 1.

22. Réunion préalable

Avant le début de ’enquéte, le commissaire enquéteur a provoqué une premiére réunion
de présentation du dossier. Celle-ci s’est tenue & la mairie de Paulhan le vendredi 28 juin
2024 a 9 heures.

Cette réunion a été ’occasion de

- Faire préciser certains points du dossier pour permettre au commissaire enquéteur
de mieux I’appréhender ;

- Fixer les termes de I’arrété municipal devant déterminer les conditions
d’organisation de I’enquéte publique et de convenir des dates et heures des
permanences assurées par le commissaire enquéteur ;

- Stabiliser définitivement le projet d’avis d’enquéte publique afin de pouvoir faire
reproduire les panneaux d’enquéte et préparer les publicités ;

- Convenir des points d’affichage sur le territoire de la commune.

Etaient présents :

- Monsieur Claude VALERO, maire de Paulhan ;

- Monsieur Bertrand ALEIX, adjoint & I’'urbanisme ;

- Madame Pascale DAMEROSE, directrice générale des services ;
- Madame Cathy ROS, responsable urbanisme.

23. Visites des lieux

Une visite du territoire concerné par le projet de PLU et de PDA a été effectuée par le
commissaire enquéteur, accompagné de monsieur Claude Valéro, le 28 juin 2024 4 I’issue
de la réunion.
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24. Modalités de I’enquéte

L’arrété municipal n° 2024-008 du 8 juillet 2024 a fixé la durée de I’enquéte publique du
lundi 26 aolt 2024 au vendredi 27 septembre 2024 ainsi que les jours et horaires de
permanence pour la réception du public par le commissaire enquéteur, soit les :

Lundi 26 aoftit 2024 de 14 heures & 17 heures,
Mercredi 4 septembre 2024 de 9 heures a 12 heures,
Mardi 17 septembre 2024 de 9 heures a 12 heures.
Vendredi 27 septembre 2024 de 14 heures a 17 heures.

Cet arrété figure en annexe 2.

25. Information du public

Conformément a la 1égislation en vigueur, les modalités d’affichage et de publications de
P’avis d’ouverture de 1’enquéte publique dans la presse ont été respectées :

- Affichage de I’arrété municipal a la porte de la mairie ;

- Affichage de I’avis au public afin de lui assurer la plus large diffusion quinze
jours au moins avant le début de l'enquéte publique et pendant toute sa durée
sur les lieux de passage principaux de la commune et publication de celui-ci
sur le site internet de la commune https://www.paulhan.fr .

Cet affichage a été constaté par le commissaire enquéteur lors de ses déplacements en
cours d’enquéte et vérifié régulierement par le personnel municipal.

- Publication dans la presse locale :

o 1% avis: - La Marseillaise du vendredi 2 aolt 2024,
- Midi Libre du dimanche 4 aoiit 2024.

o 2%avis - La Marseillaise du vendredi 30 aott 2024,
- Midi Libre du jeudi 29 aolt 2024,

Outre les publications de I’avis dans la presse et son affichage dans les lieux publics et au
plus pres des secteurs concernés, 1’information du public s’est faite également par une
publication du dossier d’enquéte publique sur le site internet de Paulhan
(https://www.paulhan.fr) quinze jours au moins avant le début de 1'enquéte publique et
pendant toute la durée de celle-ci
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Les annonces légales parues dans les journaux, ainsi que le certificat d’affichage de
l'arrété d’ouverture de 1’enquéte publique en mairie et de 1’avis d’ouverture sur le
territoire de Paulhan sont joints en annexe 3.

26. Participation du public

Durant toute la durée de l’enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermeture
exceptionnelle, le public a pu

- consulter le dossier d’enquéte publique sur support papier et présenter ses
observations et propositions sur le registre ouvert a cet effet 3 la Mairie de
Paulhan, aux heures habituelles d’ouverture, a savoir du lundi au vendredi de
9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00.

- consulter le dossier d’enquéte publique sur le site internet de Paulhan
(https://www.paulhan.fr) ;

- consulter le dossier d’enquéte publique sur un poste informatique a la Mairie
de Paulhan, aux heures habituelles d’ouverture.

Le public pouvait également adresser ses observations et propositions écrites 4 M. le
commissaire enquéteur durant toute la durée de I’enquéte :

- par voie postale 4 la Mairie de Paulhan, a ’adresse suivante : « M. le
commissaire enquéteur, Mairie de Paulhan, 19 cours national, 34230 Paulhan
»;

- par courrier électronique 4 I’adresse suivante :
enquetepubliqueplu@paulhan. fr.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les
observations rédigées sur le registre étaient consultables, en Mairie de Paulhan. Les
observations et propositions du public transmises par courrier électronique étaient
imprimées et jointes au registre d’enquéte, et donc consultables en Mairie de Paulhan.

27. Incidents en cours d’enquéte
Aucun incident n’est a relever.

28. Climat de I’enquéte
L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

29. Cloture de ’enquéte
Le vendredi 27 septembre 2024 a 17 heures, & I’expiration du délai d’enquéte, le
commissaire enquéteur a clos le registre d’enquéte.
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III. ANALYSE DU PROJET DE PLU

31. Justifications des choix pour établir le PADD, les OAP, le réglement et ses
documents graphiques.

311. Point initial

Le point de référence pour la justification des choix effectués dans ce projet de révision
générale du PLU est la situation de 2021 (T0).

Ce T0 a 2021 a été pris pour faciliter I’utilisation des données, notamment :

- 2021 est la date de la loi Climat et Résilience. Prendre le méme TO simplifie la
compatibilité, et ce d’autant plus que le PLU vise 1’objectif 2031, correspondant ainsi
strictement & la période 2021-2031 (pour laquelle la loi fixe ’objectif de réduction de
50% de la consommation d’espace).

- La cartographie 2021 correspond aux données INSEE de 2018 (données
légales au ler janvier 2021) et 2018 est la base démographique prise par le SCoT. Ainsi
I’ensemble du diagnostic est basé sur 1’enveloppe urbaine 2021 et le projet de PLU
décline la période 2021-2031.

312. Méthode de déclinaison du SCOT

Le SCoT approuvé en juillet 2023 a traduit a 1’échelle du pays le projet du territoire et
pose un certain nombre d’objectifs & la commune sur la plupart des thématiques du PLU
: environnement, déplacements, densification et consommation d’espace, équipements,
activités, ... etc.

Certains objectifs sont précisément localisés sur la commune, mais certains sont
globalisés selon les niveaux de centralité. En effet, la répartition territoriale a été déclinée
par niveaux de centralité et non individualisée par commune.

La commune de Paulhan est ainsi identifiée comme pdle secondaire au sein de la
Communauté de Communes du Clermontais (CCC), au méme titre que la commune de
Canet. Les objectifs assignés aux «pdles secondaires de la CCC» sont donc pour
I’ensemble des deux communes de Paulhan et Canet.

Les deux communes ménent parallélement leur document d’urbanisme (révision générale
du PLU sur Paulhan et élaboration du PLU sur Canet). Cette concomitance des réflexions
a permis des échanges entre les communes (élus et bureaux d’études) pour décliner une
répartition qui respecte a la fois les objectifs globaux du SCoT et les enjeux spécifiques
a chaque commune. Ce travail a aussi été présenté et partagé lors des réunions de travail
avec les Personnes Publiques Associées, notamment la CCC, le SCoT et I’Etat, sur les
deux communes.

Bien qu’englobées dans un méme «pdle secondaire» les communes de Paulhan et Canet
sont assez différentes en termes d’équipements (collége sur Paulhan) et de
positionnement économique (ZAE de la Barthe sur Paulhan avec projet de développement
décliné dans le SCoT). Les objectifs du SCoT sur ces différentes thématiques sont
géographiquement positionnés et la répartition entre Paulhan et Canet ne préte donc pas
a interprétation.
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Cependant, certains objectifs chiffrés sont globalisés et sont 4 répartir entre les deux
communes. Il s’agit de la démographie, les logements, la consommation d’espace, ... etc.
Les €lus souhaitent maintenir 1’équilibre territorial existant au sein de la CCC ; aussi la
stratégie est de maintenir le poids démographique relatif de chaque commune.

Au départ du SCoT en 2018 (et encore aujourd’hui) le poids démographique de Paulhan
est plus important : 53,20% (3977 sur les 7871 habitants pour le total des deux
communes). Cette proportion de 53,2% pour Paulhan est donc déclinée sur les objectifs
chiffrés du SCoT

Croissance démographique
Le SCoT décline deux pas de temps avec des taux de croissance différents :
- 2018-2030 : taux de 1,31%
- 2031-2040 : taux de 0,93%, tenant compte du tassement démographique
identifié dans les projections régionales.
Le PLU applique donc 1,31% de 2018 a 2030 (4649 habitants) puis 0,93% de 2030 a
2031, pour atteindre 4692 habitants. Ce qui correspond a +715 habitants.

Cas spécifique des logements vacants

Le nombre de logements vacants est 1ié a des réalités de terrain, notamment la taille du
centre ancien et les communes de Paulhan et Canet connaissent des réalités trés
différentes : 152 logements vacants sur Paulhan sur les 238 identifiés dans le pole
secondaire CCC. La traduction des objectifs sur un ratio de 53,2% pour Paulhan ne serait
pas équitable et irréaliste pour la commune de Canet.

Aussi, pour le théme des logements vacants, il a été décidé de s’en tenir au nombre réel

préesent sur chaque commune, en y appliquant les objectifs de mobilisation de la moitié
d’ici 2040.

Temporalité du SCOT
La temporalité du SCoT est I’échéance 2040, avec un TO 4 2018.
Le PLU vise I’horizon 2031 et un prorata est donc appliqué aux différents objectifs du
SCoT.
Exemple pour les logements vacants :
- 152 logements vacants en 2018
- Objectif SCoT 2040 : réduction de 50%, soit 76 logements
- Objectif PLU : 41 logements a 2031.

313. dispositions favorisant la densification et la limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers

Mobiliser le potentiel des zones urbanisées

La priorit¢ de la commune est de mobiliser le potentiel a I’intérieur des zones urbaines
existantes (base enveloppe urbaine du diagnostic de 2021).

La population de départ est celle en 2021, 4 savoir 3 977 habitants a I’année.
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La commune de Paulhan présente actuellement plusieurs types de potentiels dans les
enveloppes urbaines :
- Les logements vacants sont au nombre de 152
- Dans le centre ancien, différents batiments ont été identifiés comme n’étant pas
utilisés comme habitation. Il s’agit de batiments agricoles, d’anciennes
maisons vigneronnes ou caves ... qui dans I’absolu, pourraient étre transformés
en habitat.
L’analyse de terrain conforte un potentiel de 43 batiments transformables concentrés dans
le centre ancien.
Bien sir 100% ne seront pas réutilisés dans la durée du présent PLU.

Les analyses de terrain, montrent aussi un potentiel de création de logements au sein de
I’enveloppe urbaine. Sont identifiés 5,47 ha de parcelles considérées comme des dents
creuses a vocation d’habitat.

Des densifications sont aussi possibles sur du parcellaire déja occupé, et dont la
disposition permet un découpage. Ces parcellaires représentent 7,47 ha.

Des parcelles sont disponibles dans les opérations en cours, permettant d’accueillir 42
logements

Aucun secteur de mutation urbaine : le seul secteur qui s’apparenterait est le secteur au
sud de la gare, mais ce secteur est identifié dans le projet comme porteur d’équipements
et n’est pas voué a recevoir de ’habitation.

Ces données brutes ont ét¢ confrontées aux réalités de terrain et a la temporalité du PLU
(période 2018-2031).

La commune présente donc un potentiel dans I’enveloppe urbaine de :

- 41 logements vacants : mobilisation de 50% des 152 logements vacants a 2040
(cf ScoT) ramené a 2031

- 22 batis transformables : pondération a 50% sur la temporalité du PLU

- 109 logements en dents creuses : prise en compte de 100% des 5,47ha
disponibles avec application d’une densité de 20 log/ha (densification par
rapport a la moyenne existante sur la commune)

- 45 logements dans des terrains densifiables : pondération 4 50% sur la
temporalité du PLU des ha 7,47disponibles avec application d’une densité de
10 log/ha (densification peu aisée en rapport du contexte physique)

- 42 ]logements disponibles dans les opérations en cours, pris 4 100%

Soit un total de 259 logements.

Sont aussi a considérer les constructions autorisées depuis 2018 (pour lesquelles les
habitants ne sont pas intégrés au recensement de 2021), soit 45 logements.

15



Les objectifs en logements
Compte tenu des projections démographiques, les besoins en logements sont de 390
logements :
- 324 logements en résidences principales.
- 48 logements liés au desserrement de la population (moyenne des ménages se
réduisant de 2,27 en 2018 4 2,21 en 2031).
- 15 logements en résidences secondaires (baisse du taux de résidences
secondaires & 4,6% contre 5,2% en 2018).

16



-
m. M e T
S 8 |peeecwmsmesion | @ [ w8 |seas s e ey vamsiremn
=1 L : i i H
o SUOBUEIXD | o ' SUMUBEIND3, P UOHEIA € toia BIRD) UCOZINW INBYI0S
g I 7 1epuaiod [ uioseq agunb3 'y | v } ! 152000 UB Yd 58] SUEZD WUNSS
..m 3 160y U2 (UONIIPUOT 28AR) FSHGOUs 3
Sy P T B T N = .wﬂﬂﬁn—k:g.mgb
it T | Asoztor oy paSe—
p § | I [— N L st o= s ‘”m
o ze0r ‘Sjueoes
_I0. o 14 L owle i Y U (uonesppUCd JaAe) FSIGow
4 . R R T O e
z . S s e o
N oz — I | 4¥S redUB uogesspuod Jae) ssgow R
@ __s» | RATHOT SAP HDED ¢ BURLIAED) B0 0T N R TR T 0 500 us v siou sasnern suap
a | i
= 103507 | - Q107 aujeqin addoeaus, suep @ijudled # 7
.m SIMOIP SPPUD SWILSEC| MNIGRANOL $97] 'S
=
[
39
o S gy bp [ex /0y 0p 00e
= 263y 102 00 5 SAEODUOIIE FAMIDRYEN X
8 51610 I£67-0207 308751013 9p SANIATE NG $ZE 3550 AL 20T o5 wom Sieoen
= erar 0507 4290 8 URE00 A 90 N Ay NOS sajqeLs0gue
2 sl5] 0£02-G107 330es10.3 3p 3% 0ads kg oz Rbes vd Sueutey qu %05 sageysuap
(-9 {£02 4UD3ra0 150¢ 41103r80 SO0t 535M91D SUID
m 77T S160] JBC [UENgeL.P ou TN1d NP 99 p) uoReIIPuOd |
@ 251 swedeA 5160} 3p qu ol AjgeyISUaP Ua
_.% urs S2HUPUOIIS'SII B OGR) oz SN J2 WP UB|
@ SOl SAREPUOIBS $PJ AP QU 8§ UOISUBIXD + UOHEIW 1ND)ITS UB|
o o *. FYL T
.‘.nnw _Rmm _wmmuw = (IZO7 NBNBIA UB) BIOT LD SWIRUTRUD Gu R fopeacianal i il —
= FISNI seamiop TNV 335N SapUUop CCAE] SWD VD 3a535vE
& INOLLYING O] | SINIWIDOT | SULOP 597 1

17



Les besoins complémentaires en logements

Le besoin de prés de 400 logements nécessaires au projet communal n’est donc pas
entiérement satisfait dans I’enveloppe urbaine (259 logements) et avec les constructions
engagées depuis 2018 (45 logements).

Un besoin complémentaire d’environ 80 logements est donc & envisager en extension
urbaine, avec application de la densité de 31 logements/ha attendue par le SCoT.

En continuité directe avec le village ancien, et en lien avec le secteur des équipements,
plusieurs petits secteurs permettent d’apporter cette production complémentaire, dans une
recherche de finalisation de 1’enveloppe urbaine :
- secteur Nord route d’Aspiran : 23 logements sur 0,75ha, en application des 31
logements / ha attendus par le SCoT
- secteur Nord derriére le cimetiére : 51 logements sur 1,65ha, en application des
31 logements / ha attendus par le SCoT
- secteur Sud : 8 logements sur 0,3ha : permis d’aménager accordé en 2023, sur
la base des régles du PLU en vigueur (car en zone U du PLU de 2008).

La composition qualitative de ces secteurs est encadrée par des OAP avec des attentes en
termes de continuité écologique, de gestion des eaux de pluie, du traitement paysager des
abords de voirie et liaisons piétonnes, des espaces publics, interface avec les zones
agricoles.

Au regard du potentiel dans les formes urbaines actuelles et de la volonté d’encadrer la
croissance, la commune a fait le choix de remettre a plat tous les secteurs du PLU actuel
pour mieux encadrer sa croissance démographique, limiter la consommation d’espace
naturel et agricole et favoriser en priorité le renouvellement urbain ainsi qu’un
développement en cohérence avec les réseaux.

Certains secteurs AU ayant plus de 9 ans, leur ouverture a 1’urbanisation ne pouvait se
réaliser que par la présente révision générale du PLU. Ainsi certains secteurs non
nécessaires ou présentant des enjeux importants (par exemple maintien du corridor
¢écologique entre village et St Martin) n’ont pas été reconduits.

Ainsi ’ensemble des zones U et AU est réduit d’environ 37ha, au profit des zones
agricoles et naturelles.

La zone d’extension d’activités, au Sud, n’a pas ét¢ reconduite en raison du risque
potentiel d’inondation. Le choix d’un secteur d’extension sera réalisé postérieurement a
cette révision générale, une fois ’ensemble des études de faisabilité réalisées par la
communauté de communes.

Un important rééquilibrage a été réalisé entre les zonages agricoles et naturels. En effet,
le PLU de 2008 n’identifiait aucun espace naturel a protéger. Ce zonage n’était utilisé que
pour des usages spécifiques dans la zone agricole (aire d’autoroute et écarts). L’état initial
de I’environnement réalisé dans le cadre de 1’évaluation environnementale de la présente
révision générale a montré des enjeux environnementaux qu’il y a lieu de traduire en
zonage naturel : les bords du fleuve Hérault, les reliefs boisés a I’Quest et la trame verte
et bleue.
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COMPARAISON DU PROJET AVEC LE PLU ACTUEL
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La consommation d’espace du projet de PLU
Au regard de I’¢tat des lieux de 2021, le projet de PLU prévoit une consommation
d’espace pour la période d’application 2021-2031 :

- Consommation d’espace de 2021 a I’arrét du PLU : 0,70ha consommé en
équipements (stationnement, aire de skate et citystade en bordure de la voie
verte) + 0,50 ha extension de la STEP = 1,20ha

- Secteur d’extension urbaine habitat : AU1, AU2 et AU3 (PA accordé en 2023)
: 0,75ha + 1,65ha + 0,3ha = 2,70ha.

- Futur réservoir d’eau potable : 0,15ha (parcelle 163 attenante au réservoir
actuel).

- 0,83 ha de secteur d’équipements entre stade et STEP.

Ainsi, pour la période de 2021-2031, le projet communal génére la consommation de
4,88ha.

- Trajectoire de réduction de la consommation d’espace

Au regard de la loi climat et résilience

La loi Climat et Résilience prévoit la réduction de 50% & 1’échelle du territoire
métropolitain, avec une déclinaison au niveau des territoires régionaux (dans les
SRADDET), pouvant eux-mémes répartir les efforts a 1’échelon plus fin des SCoT.
Depuis la promulgation de la loi (2021), le SRADDET n’a pas encore finalisé la
déclinaison des 50% et la répartition aux échelons SCoT n’est donc pas encore connue.
Cependant, par anticipation, le SCoT du Pays Cceur d’Hérault avait intégré la réduction
a 50%.

Les ¢léments ci-dessous (montrant la déclinaison SCoT) s’appuient sur une trajectoire de
réduction de 50% a 1’échelle du SCoT.

A T’échelle de 1a commune :

Les chiffres de consommation d’espaces 2011-2021 sont sensiblement différents selon la
méthode utilisée (7,63ha selon ’observatoire de I’artificialisation des sols, 9,82ha avec
comparaison des photos aériennes).

La réduction de 50% appliquée a 1’échelle communale, générait donc une consommation
maximale possible pour le projet 2021-2031 d’environ de 3,815ha i 4,91ha.

Le projet de PLU, avec 4,88ha de consommation représentant une réduction par
rapport a la consommation des 10 derniéres années de 36% (portail artificialisation)
a 51,3% (méthode photo aérienne) : la trajectoire de réduction de 50% est donc
respectée.

Concernant 'objectif ZAN a 2050, la commune s’inscrit dans une réflexion 4 long terme
pour intégration du ZAN & 2050. Aussi, elle a spécifiquement choisi une échéance du
PLU a 2031, pour assurer la premiére étape de cette trajectoire, bien que le pas de temps
soit assez court.
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L’apres 2031 fera donc I’ objet d’une modification / révision du PLU et intégrera 1" objectif
ZAN.

Au regard du SCOT 2018-2031
Le SCoT chiffre les enveloppes de consommation d’espace par type d’usages (pagel10
du DOO) :
- Habitat : 11,6 ha d’ici 2040 pour I’ensemble des «pdles secondaires» de la
CCC, soit 6,17 ha pour Paulhan (en application du poids démographique de
53,2%),
- Activités : 21,5 ha d’ici 2040 pour I’ensemble des «pdles secondaires» de la
CCC, dont 10ha d’extension de la ZAE de la Barthe
- Infrastructures et équipements : 12 ha d’ici 2040 pour I’ensemble des «pdles
secondaires» de la CCC.

Pour comparer avec le SCoT, ’année de référence a considérer est 2018 (TO du SCoT).
Il existe donc de légeres différences avec la comparaison «loi climat et résilience» qui
prend en compte 2021. Il y a donc lieu de comptabiliser les consommations depuis 2018
et jusqu’a 2031, échéance du PLU.

Consommation « Habitat »
- Aucune consommation entre 2018 et 2021.
- Aucune consommation de 2021 a [’arrét du PLU (2024)
- Consommation du projet de PLU : 2,70 ha (3 secteurs AU)
o 6,17ha d’ici 2040 selon le SCoT
o soit 3,65ha d’ici 2031

Le projet de PLU, avec une consommation totale pour ’habitat de 2,70ha d’ici 2031,
respecte les objectifs du SCoT (maxi 3,65ha).

Consommation « Activités »

- Aucune consommation entre 2018 et 2021. Les nouvelles constructions dans
la ZAE étaient déja comptabilisées dans ’enveloppe urbaine du SCoT car
faisait partie d’un projet global validé et déja considéré comme consommé en
2018.

- Aucune consommation de 2021 a ’arrét du PLU (2024)

- Consommation du projet de PLU : Oha : pas d’extension pour de 1’activité

Le projet de PLU, avec aucune consommation a vocation d’activités, respecte les
objectifs du SCoT (maxi 10ha a 2040 pour extension de la ZAE).
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Consommation « « Equipements et Services »

- Aucune consommation entre 2018 et 2021. Le précédent équipement était la
réalisation des ateliers municipaux, déja réalisés en 2018

- Consommation de 2021 a I’arrét du PLU (2024) : 0,70ha pour les équipements
de loisirs en bordure de la voie verte (stationnement, city et aire de skate) +
0,50ha extension de la STEP

- Consommation du projet de PLU : 0,83 ha entre le stade et la STEP dans la
zone Nep4, pour permettre le confortement / extension des équipements
publics + 0,15ha pour le futur réservoir d’eau potable.

- selon le SCoT pour I’ensemble des pdles secondaires, soit 6,4ha (prorata de
53,2%pour Paulhan)

Le projet de PLU, avec une consommation totale pour les équipements et service de
2,18 ha d’ici 2031, respecte les objectifs du SCoT (12ha d’ici 2040 selon le SCoT pour
I’ensemble des péles secondaires, soit 6,4ha au prorata de 53,2%pour Paulhan, soit
3,8ha d’ici 2031).
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Localisation des secteurs de consommation d’espace
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32.Le PADD

Le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) exprime les besoins
de la commune en matiére de développement urbain. Il préserve les spécificités urbaines
et naturelles de Paulhan et sa physionomie de bourg rural. Les principes d’urbanisation et
d’aménagement veillent au respect de I’économie générale de I’espace et a la diversité
d’usage des sols.
Le projet communal prend en compte le volet humain, il est favorable a I’épanouissement
individuel et au lien social et s’articule a Paulhan, autour de trois objectifs
- Accompagner un projet reposant sur 1’économie/le patrimoine et 1’agriculture
pour favoriser la vie ensemble ;
- Conforter et créer les équipements nécessaires a cette évolution et
I’accompagnement d’une urbanisation cohérente et mesurée ;
- Prendre en compte les contraintes qui s’imposent : les risques, la préservation
des milieux naturels et patrimoniaux, le contexte territorial et administratif.

Le PADD de Paulhan se décline ainsi en 5 axes :

- axe 1. Envisager ’avenir dans une temporalité et une territorialité étendues et
concertées

- axe 2. Affirmer un caractére de bourg rural en maintenant la qualité de vie a
travers la culture, I’agriculture et le vivre ensemble

- axe 3. Préserver et développer les conditions d’une activité dynamique et
porteuse d’emplois

- axe 4. Conserver la qualité patrimoniale tout en permettant une diversité de
logements

- axe 5. Protéger et soutenir la biodiversité par une utilisation durable du
territoire et une attention aux risques.

AXE 1 : ENVISAGER L’AVENIR DANS UNE TEMPORALITE ET UNE
TERRITORIALITE ETENDUES ET CONCERTEES

Le développement de la commune de Paulhan s’est, dans un premier temps, fortement
appuy¢ sur la viticulture, bénéficiant d’infrastructures stratégiques dans la production et
I’acheminement du vin (cave coopérative, voie ferrée, gare...). A partir du noyau ancien
se sont ainsi développés les faubourgs qui témoignent aujourd’hui de I’histoire agricole
de la commune. A partir des années 1970, le tissu artisanal et industriel (en lien avec
Iagriculture - irrigation, transformation de produits...) est venu renforcer le tissu
¢conomique et a développé la commune au Sud.

Cette seconde phase de développement a également marqué la commune avec arrivée
massive de population qui s’est accélérée dans les années 90, notamment sous 1’effet de
I’autoroute. Paulhan a ainsi gagné plus de 1000 habitants en 15 ans.
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Avec environ 4000 habitants (3977 habitants INSEE 2021), la commune est aujourd’hui
un bourg important dans la plaine du Cceur d’Hérault, bénéficiant d’équipements (collége,
lycée, piscine notamment), de commerces et services qui lui conférent un role de pole
relais des villes proches (Clermont I’Hérault, Pézénas, Gignac...).

Aujourd’hui, Paulhan est 2 un moment charniére de son évolution et affirme, au travers
de son Projet d’ Aménagement et de Développement Durables la volonté de conforter son
role de bourg rural tout en privilégiant I’amélioration de la vie quotidienne de ses
habitants.

Sur le court terme, poser les bases du projet urbain
Avant tout nouveau développement spatial et démographique, la commune de Paulhan a
pour nécessité et ambition de mettre une priorité a un certain nombre de préalables :

- répondre aux besoins fondamentaux liés aux réseaux : la commune est en cours
de mise a niveau de ses capacités de ressource en eau, de stockage et
d’assainissement ;

- avoir une offre d’équipements et de salles associatives suffisante et adaptée :
la commune doit répondre & des besoins grandissants qui viennent d’une part
de sa propre croissance mais aussi des communes alentours ;

- travailler les lieux de vie du village au travers d’espaces publics accueillant,
appropriables et vivants.

Sur le movyen terme, affirmer ’identité et la position de paulhan dans son territoire

Slargi
Au travers de son PADD, Paulhan souhaite affirmer son identité et ainsi se positionner,
en complémentarité des autres communes, dans le développement du territoire élargi.
Paulhan est aussi la porte d’entrée Sud du Pays Ceeur d’Hérault et, a ce titre, joue un role
particulier en termes d’image, mais aussi de fonctionnement (notamment multimodal).
Dans cette perspective, I’objectif est de s’appuyer sur et de rendre mieux visibles ses
qualités : D'image rurale du bourg (compacité, patrimoine bati et végétal),
I’environnement et le dynamisme agricole, la présence d’un tissu d’activités, de
commerces, d’équipements et de services structurants pour le territoire, le maintien de la
proximité avec la population.

Préparer le long terme en termes de développement et d’aménagement

La vision prospective de I’aménagement et du développement de la commune permet
d’anticiper et de prendre en compte, dés ce PLU, d’éventuelles contraintes ou
opportunités.

La zone Sud-Est du village apparait comme le développement naturel de la commune.
Considérant le potentiel de nouveaux logements a I’intérieur de 1’enveloppe urbaine ainsi
que la priorité donnée au confortement de I’existant, ¢’est un secteur de développement
qui est & envisager sur le long terme.
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AXE 2 : AFFIRMER UN CARACTERE DE BOURG RURAL EN
MAINTENANT LA QUALITE DE VIE A TRAVERS LA CULTURE
L’AGRICULTURE ET LE VIVRE ENSEMBLE

Face a une augmentation rapide de sa population, I’éloignement des quartiers
d’habitations des lieux de vie et de services de la commune, la multiplication des usages
et usagers du centre de Paulhan, mais aussi la mutation de 1’agriculture, il s’agit pour la
commune d’intensifier ses qualités a I’ intérieur du bourg (proximité, échelle humaine, vie
de « village») comme dans son écrin paysager et agricole (paysage cultivé et accessible).

Une croissance maitrisée a la fois en termes démographique et spatial de Paulhan
Cette croissance sera limitée et privilégiera I’accueil de nouvelles populations et de
nouvelles constructions dans les quartiers existants afin d’assurer la pérennité des
équipements, des services et des commerces, des espaces agricoles et naturels, cadre de
vie privilégié de la commune.

Préserver et valoriser le cadre de vie paysager de la commune
La qualité paysagére de Paulhan est un atout indéniable pour les habitants de la commune.
Les contraintes naturelles associées au dynamisme agricole ont permis le maintien d’un
écrin paysager exceptionnel pour le village, qui, installé dans la plaine, offre des vues
lointaines sur le cordon boisé de la ripisylve de I’Hérault a I’Est et des reliefs a I’Ouest.

Intensifier la vie sociale dans le bourg 3 travers les équipements et les espaces
publics
La commune de Paulhan bénéficie a la fois d’une diversité et d’une répartition de ses
services et équipements a I’échelle de la commune.
Aujourd’hui, ils sont installés a la fois dans le centre ancien, au Nord-Ouest, et a I’Est ou
I’on retrouve les équipements scolaires (matemnelle et primaire) et sportifs. Pour autant,
le maillage actuel ne permet pas de bien relier ces lieux de vie, en particulier 4 pied ou &
vélo. De plus, leur dispersion dans le village ne crée pas de lieu d’intensité ou se croisent
et se completent les usages. Il s’agit au travers du projet de la commune de renforcer les
lieux de vie et de mieux les relier.

Innover dans des lieux de vie s’appuyant sur la culture et ’agriculture
Face au risque de devenir un village dortoir et d’une banalisation de son territoire, la
commune souhaite renforcer les liens entre les habitants, le territoire et son histoire.
S’appuyer sur la culture et 1'agriculture est une clé permettant de valoriser I’identité
propre de Paulhan au travers d’activités en lien avec le passé de la commune mais
ouvertes sur 1’innovation.
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AXE 3 : PRESERVER ET DEVELOPPER LES CONDITIONS D’UNE
ACTIVITE DYNAMIQUE ET PORTEUSE D’EMPLOIS

Paulhan est un bassin d’emplois qui permet a 1/3 de ses habitants actifs de travailler sur
leur commune de résidence. C’est un facteur d’attractivité indéniable pour la commune
ainsi qu’une opportunité de développer un lieu de vie ¢t de proximité.

Maintenir la diversité de ’activité économique et des emplois
Paulhan dispose d’un éventail d’activités diversifiées : commerces, services (éducation,
santé, ...), industrie, artisanat, agriculture... soit un panel large d’emplois en termes de
qualification et de domaines.
Le soutien du dynamisme économique passe a la fois par la préservation des lieux
d’activités mais aussi par une valorisation qualitative des espaces.

S’appuyer sur le potentiel agricole

A Paulhan, I’agriculture est un élément fédérateur qu’il convient de soutenir et
d’accompagner pour assurer I’installation et la pérennité des agriculteurs et de leurs
activités.

Ainsi, I’agriculture constitue un axe de développement économique porteur pour la
commune créant a la fois des richesses et des emplois mais aussi une valeur ajoutée liée
a I'image attractive de terroir et une indépendance alimentaire. C’est également une
opportunité pour modeler les paysages

AXE 4 : CONSERVER LA QUALITE PATRIMONIALE TOUT EN
PERMETTANT UNE DIVERSITE LOGEMENTS

La commune de Paulhan dispose d’un ensemble béti remarquable composé d’un centre
médiéval originel a partir duquel se sont installés des faubourgs et divers batiments
patrimoniaux liés a I’histoire viticole importante du territoire. Ce développement de la
commune, un temps centre vital de 1’économie viticole, a laissé des traces et des
architectures qui méritent d’étre valorisées.

Par ailleurs, Paulhan n’a pas échappé a une urbanisation plus banale de maisons
individuelles qui se sont construites au coup par coup autour de ce patrimoine dont il faut
accompagner la requalification.

La commune souhaite renverser une situation paradoxale : alors que le bati ancien qui fait
le cachet du village a été délaissé pour les maisons individuelles, le parc de logements ne
répond plus aux besoins actuels. En effet, il offre aujourd’hui essentiellement de grands
logements, a la vente, alors qu’est identifié un besoin en petits et moyens logements, en
locatif, notamment social.

La commune étant étendue, il s’agit également de repenser I’espace public comme un
prolongement des logements, offrant des espaces complémentaires a 1’espace privé, mais
aussi nécessaires pour permettre la vie de voisinage.
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Offrir une diversité de logements dans leur statut et leur forme
Le reéquilibrage de 1’offre de logements de Paulhan répond 4 une volonté de mixité
geénérationnelle et sociale. Aussi, la commune se doit d’apporter des réponses en termes
de parcours résidentiels en réinventant des formes de logements plus appropriées aux
moyens et aux besoins des habitants.

Favoriser le renouvellement urbain et la valorisation du patrimoine bat
Il s’agit de favoriser la production de logements au plus prés des lieux de vie dans un
triple objectif d’économie de I’espace, d’intensification de la vie du bourg et de
valorisation du bati ancien

Développer des extensions urbaines économes et qualitatives
Il s’agit ici de maitriser les extensions dans le respect des zones agricoles et de
I’environnement mais aussi de penser toute nouvelle opération comme une opportunité
de répondre a des besoins actuels dans la diversité des modes d’habiter.

Valoriser les patrimoniaux du village
Marqueurs d’une histoire longue de plusieurs siécles et de I’identité de la commune, le
patrimoine du village participe & la qualité du cadre de vie des habitants. Les éléments
bitis et naturels de la commune doivent étre pris en compte et valorisés pour continuer a
traverser le temps.

AXE 5 : PROTEGER ET SOUTENIR LA BIODIVERSITE PAR UNE
UTILISATION DURABLE DU TERRITOIRE ET UNE ATTENTION
AUX RISQUES

La commune est longée a I’Est par le fleuve Hérault, porteur d’enjeux environnementaux
forts et dont la préservation de son fonctionnement écologique est essentielle.

Paulhan souhaite conserver son identité paysagére, en s’appuyant sur le maintien de
I’agriculture, la préservation des grands espaces ouverts, mais aussi au travers de la
conservation de la biodiversité et de sa traduction en trame verte et bleue. En effet, bien
que dégradées, les ripisylves des cours d’eau permanents ou temporaires sont des
corridors pour la trame verte et bleue.

Maitriser le développement urbain
I1 s’agit de donner la priorité au réinvestissement de 1’existant et de limiter les extensions
urbaines sur les terres agricoles remarquables.

Respecter les corridors de biodiversité
Les enjeux écologiques se pensent a toutes les échelles du territoire. S’ils induisent des
contraintes, ce sont aussi des opportunités de projet et de qualification des choix de
développement et d’aménagement.
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Préserver des risques les populations et les activités
La commune est impactée par plusieurs types de risques. Le principe de précaution incite
a prendre des mesures pour limiter et/ou interdire les constructions dans les zones
concernées afin d’assurer la sécurité des biens et des personnes.

Accompagner le développement avec des déplacements optimisés et durables
Les déplacements sur Paulhan et alentours se font essentiellement avec la voiture
particuliére, que ce soit pour des déplacements internes au village, ou vers ’extérieur.
La commune a déja engagé des aménagements pour sécuriser et améliorer les liaisons
piétonnes et souhaite encourager les alternatives a la voiture : marche, vélo mais aussi
covoiturage.

Favoriser et encadrer ’utilisation des ENR
Outre I'aspect énergétique, les énergies renouvelables sont aussi porteuses d’activités
¢économiques d’avenir que la commune peut valoriser. L’usage des énergies
renouvelables peut aussi permettre une indépendance énergétique précieuse.

33.1es OAP.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation permettent d’approfondir les
orientations générales dé finies dans le P.A.D.D.

Le développement urbain de la commune s’organise dans 1’enveloppe des zones urbaines
existantes et dans le prolongement immédiat du village. L’objectif est de développer des
secteurs proches des lieux de vie et de réorganiser le village autour des équipements
publics, existants et futurs, dans le respect des enjeux paysagers et agricoles de la
commune, mais aussi des risques.

Les secteurs d’extension identifiés sont donc limités au strict nécessaire pour atteindre les
objectifs de la commune. En effet, les «dents creuses», terrains densifiables et volumes
batis de ’urbanisation déja existante sont mobilisés en priorité avant toute consommation
d’es pace naturel et agricole.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation portent sur :

- des secteurs de renouvellement urbain :
o le secteur de I’ancienne gare

- des projets de secteurs nécessaires d’extension urbaine :
o les deux secteurs «habitat», au Nord, dans les abords de la chapelle et du

cimeticre

o le secteur «habitat» au Sud

- des OAP thématiques :
o déplacements doux
o Dbiodiversité
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331. Orientations générales
Les OAP développent les principes communs suivants, 3 respecter dans tous les secteurs.

- DEPLACEMENTS «MODES ACTIFS» DESSERTE
L’action communale se centre sur le développement des liaisons douces (cycle et piéton
- modes actifs) permettant une desserte de tous les pdles d’attraction et les différents
quartiers, cxistants et futurs. Ces liaisons douces permettent aussi d’accéder de maniére
sécurisée aux arréts de bus (notamment pour les scolaires), et de sortir du village vers les
lieux de promenade.
Ces actions permettent de diminuer I’'usage de I’automobile et de réduire les
consommations énergétiques.
Pour permettre une organisation urbaine cohérente, les projets devront respecter les
attendus communaux en termes de voirie (automobile et liaisons douces), d’espaces
publics et de stationnements. Les futures opérations, seront desservies par des voiries
internes permettant d’en assurer la sécurité mais aussi le raccordement au tissu viaire
existant.
Des circulations piétonnes seront réalisées dans le cadre des futures opérations.

- HABITAT : DIVERSITE ET DENSITE
La commune s’est engagée dans une démarche volontariste pour diversifier I’offre en
logements et rattraper ses manques en logement social, héritage de décennies de
production de logement mono-spécifique principalement axée sur la maison individuelle.
Ces secteurs devront proposer une diversité d’habitat répondant aux attentes de tous et
notamment répondre aux obligations en termes de densité urbaine (30 logements 2
I’hectare en tant que péle secondaire du SCoT).
La variation des typologies permettra de répondre a ce double objectif : proposer
différents types de logements correspondant a des besoins et des moyens variés tout en
allant vers une plus grande densité globale.

- ESPACES VERTS ET GESTION DE L’EAU
Le traitement des eaux de pluies se fera sous forme d’infiltration dans le sol, le plus en
amont possible : le principe des noues paysagéres sera utilisé (pouvant étre aussi le
support des liaisons piétonnes) et les lieux d’infiltration seront démultipliés pour éviter
les bassins de rétention de grande profondeur (qui de ce fait doivent étre cloturés). Le
fonctionnement hydraulique naturel existant de secteur de projet sera respecté. Les
amenagements pour le traitement des eaux de pluie doivent étre pensés comme des
espaces publics a part entiére.
Tous les espaces verts communs doivent étre accessibles et ouverts au public, y compris
les secteurs de rétention pluviale.
Tout projet d’aménagement d’ensemble supérieur a 1 ha ou de maitrise d’ouvrage
publique intégre un objectif d’utilisation économe de ’eau.
Des espaces tampon entre urbanisation et zone agricole seront aménagés en limite de
toute nouvelle urbanisation.
Les corridors écologiques seront préservés ainsi que leurs fonctions naturelles.
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- INSCRIPTION DANS LE SITE
L’aménagement respectera la topographie et s’appuiera sur les éléments de paysage
quand ils existent (haies, fossés,...) pour organiser la desserte viaire et piétonne.

332. OAP1 GARE
Ce secteur est composé de nombreux usages, dont des équipements publics, en charniére
du centre-ville de I’ancien tracé de la voie ferrée.
Ce secteur présente donc les enjeux suivants :
- Conforter cette nouvelle centralité
- Maintenir le lien et la complémentarité avec la centralité historique du cceur de
village
- Anticiper le renouvellement urbain 1ié au déplacement des activités existantes
- Mettre en lien le village avec I’ancienne voie ferrée, support de modes doux et
d’espaces publics
- Penser le lien entre les deux parties du village (de part et d’autre de I’ancienne
voie ferrée), pour anticiper une liaison vers les écoles

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation vient encadrer 1’urbanisation de
ce secteur et garantir I’organisation générale.

- En termes de programmation
La vocation de ce quartier est mixte, habitation, équipements, activités et services. Le
déplacement de ’activité de matériaux (inadaptée dans ce contexte urbain) est a anticiper
pour développer les équipements et les services.

- Entermes d’aménagement
Le futur quartier doit intégrer les principes suivants :

o Conforter et développer les équipements et services

o Conforter et développer le lien avec la centralité du ceeur de village

o Structurer la rue de la Clairette en espace urbain

o Mettre en valeur les éléments de patrimoine : cave coopérative et typologie
urbaine de faubourg

o Conforter et prolonger I'aménagement de I’ancienne voie ferrée en
liaisons douces et espaces publics

o Maintenir I’espace paysager ouvert a I’Est de 1’ancienne voie ferrée

o Penser les liaisons Est-Ouest

o Préservation des fonctions naturelles des corridors éco logiques:
protections des haies existantes et clotures perméables et transparence
hydraulique

o Rechercher des aménagements simples et pérennes, dans un objectif
qualitatif et de développement durable: privilégier les espaces naturels et
les surfaces perméables, ne pas démultiplier les types de matériaux, ...
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333. OAP2 : HABITAT NORD

Ce secteur se trouve en bordure Nord du village, autour de la chapelle et du cimetiére. 11
est entiérement inclus dans les abords du Monument Historique de la chapelle Notre-
Dame des Vertus, que ce soit le périmétre de 500m ou le projet de Périmétre Délimité des
Abords (PDA). Il est composé de deux sous-secteurs, physiquement dissociés.

Les enjeux de ’ensemble de ce secteur sont de :
- Respecter les enjeux patrimoniaux et paysagers en lien avec la chapelle Notre-
Dame des Vertus,
- Intégrer les contraintes liées au recul du cimetiére,
- Traiter qualitativement I’entrée de ville depuis Aspiran,
- S’intégrer dans la trame viaire existante,
- Respecter le fonctionnement hydraulique du site,
-  Développer une offre de logements & proximité immédiate du village,
- Créer un nouveau quartier avec des formes urbaines diversifiées.

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation vient encadrer I’urbanisation de
ce secteur et garantir I’organisation générale.

- Entermes de programmation

L’emprise du secteur d’extension de la future urbanisation est de 2,4 hectares, entiérement
couvert par I’OAP: 0,75ha route d’Aspiran et 1,65ha derriére le cimetiére.
La vocation de ce quartier est de I’habitat. Des activités compatibles (non nuisantes) avec
la vie du quartier peuvent étre envisagées en complément des habitations.
Le programme devra aboutir a 72 logements avec une densité minimale de 31 logements
/ hectare brute, composé de :

o maximum 50% d’habitat individuel,

o minimum 50% d’habitat groupé ou collectif,

o minimum 30% de logements sociaux.

- Entermes d’aménagement

Le futur quartier doit intégrer les principes suivants :

o Maintenir le fonctionnement hydraulique du quartier en anticipant sur les

besoins propres a I’opération en matiére de rétention des eaux pluviales

o Geérer les eaux de pluie dans des espaces a ciel ouvert et végétalisés
participant a la qualité des espaces extérieurs; les bassins de rétention clos
sont interdits
Créer des logements accessibles & proximité immédiate du centre-ville
Créer des espaces publics pour I’ensemble du quartier
Maintenir les vues remarquables sur la Chapelle et le Chateau d’eau
Valoriser le cadre paysager (relief, espaces cultivés et de jardins, noues,
arbres remarquables)
o Organiser la cohabitation des fonctions du quartier : équipements publics

et logements

o 0 0 O

32



Intégrer du stationnement & [’échelle des deux sous-secteurs
(indépendamment des stationnements individuels privés)

Prévoir un emplacement pour le tri sélectif par sous-secteur

Développer un maillage favorisant les déplacements piétons pour les
habitants du quartier et I’ensemble de la commune

Maillage viaire, avec utilisation des ¢léments préexistants de
raccordement (allée des Tilleuls, passage RD609, emplacement réservé
vers Rue Notre-Dame)

Apporter les espaces de stationnement, en mutualisant au maximum et en
les traitant en revétements perméables

Préservation des fonctions naturelles des corridors écologiques:
protections des haies existantes et clotures perméables et transparence
hydraulique ;

Spécificités secteur ouest, route d’aspiran :

0]
(6]

Requalifier la RD en avenue/rue, pour permettre la création d’un front bati
Préserver le point de vue depuis la rue de I’ Abaoussier (a I’Ouest) vers la
chapelle a I’Est : les constructions devront rester en R+1 pour ne pas venir
perturber ce point dominant

Assurer les continuités piétonnes vers 1’extérieur du village, notamment
vers |’arboretum communal route d’ Aspiran

Spécificités secteur est, en bordure du cimetiére :

O

(0]

Assurer le recul du cimetiére : ce recul peut utilement servir de desserte
piétonne, fonds de jardin.

Les typologies urbaines

> Proposer des formes urbaines et des espaces qui favo risent
I’intergénérationnel : logements accessibles (en termes physiques comme
financiers) pour personnes dgées, logements pour les primo-accédants,

> Aménager des espaces de rencontre internes & 1’opé ration ;

> Favoriser les implantations de batiments pour une orientation Sud des
piéces a vivre, pour permettre les apports solaires passifs et les économies
d’énergie; > Permettre un usage optimisé des parcelles : implantation des
habitations favorisant un jardin vers le Sud, sur au moins une des limites
séparatives, faciliter la gestion des vis et vis.

334. OAP 3 HABITAT SUD
Le secteur d’extension se trouve en bordure de I’ancienne voie ferrée, au Sud du village.
Les enjeux de ce secteur sont de

Assurer la continuité de la voie verte sur ’ancienne voie ferrée,
Assurer le fonctionnement hydraulique du site (retrait du ruisseau),
Assurer les liaisons vers le village, véhicules et piétons.
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Une Orientation d’Aménagement et de Programmation vient encadrer 1’urbanisation de
ce secteur et garantir I’organisation générale.

- Entermes de programmation
L’emprise du secteur d’habitat est de 0,3 hectares, entiérement couvert par ’OAP.
La vocation de ce quartier est de I’habitat. Des activités compatibles (non nuisantes) avec
la vie du quartier peuvent étre envisagées en complément des habitations.
Le programme devra aboutir a 8 logements

- Entermes d’aménagement
Le secteur doit intégrer les principes suivants :
o Elargissement du chemin
o Assurer le maintien de la voie verte
o Recul de 10m du cours d’eau
o S’en tenir a des formes simples et a des couleurs neutres, pour permettre
une meilleure intégration des volumes batis ;
Accompagner le béti par du végétal ;
Favoriser les implantations des batiments pour une orientation Sud, pour
permettre les apports solaires passifs et les économies d’énergie, approche
bioclimatique des bitiments;
o Préservation des fonctions naturelles des corridors écologiques:
protections des haies existantes et clétures perméables et transparence
hydraulique ;

]

335. OAP 4 DEPLACEMENTS

Cette OAP est thématique et s’applique a I’intégralité du territoire communal.

Ce schéma d’organisation vise & hiérarchiser le maillage de la commune afin de créer un
fonctionnement efficace et sécurisé pour les piétons, mais aussi lisible pour les
automobilistes.

C’est un schéma qui doit & la fois guider I’action publique dans sa politique fonciére et
ses travaux de voirie, mais aussi I’action privée qui doit intégrer les projets de création de
voiries, de cheminements piétons et cycles.

Les amenagements projetés viseront a connecter entre eux les parcours existants. Ils
seront effectués par des élargissements de voirie existante, 1’ouverture de nouveaux
trongons et des traitements sobres. Ces cheminements seront, autant que possible,
accompagnes d’espaces de plantation et de végétalisation venant qualifier les parcours
principaux et améliorer le cadre de vie des quartiers et assurer des continuités
écologiques.

Les aires de stationnements seront, tant que cela est techniquement possible, en sol
perméable et devront étre mutualisées a 1’échelle du secteur élargi.

L’objectif est de privilégier les déplacements piétons et modes actifs dans le ceeur ancien
du village et de multiplier les liaisons entre quartiers existants ainsi qu’aux nouveaux
projets.
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336.. OAP 5 : CONTINUITES ECOLOGIQUES ET PAYSAGE
Les thématiques biodiversité / continuités écologiques sont trés imbriquées avec le

paysage.

Les enjeux de continuités écologiques se localisent:

sur la Trame Bleue, comprenant le fleuve Hérault (axe Nord-Sud), mais aussi
des cours d’eau (parfois) temporaires sur un axe Ouest-Est

sur la Trame Verte, qui outre les cours d’eau, se décline sur les reliefs de
I’Ouest de la commune

sur la Trame Noire, qui se superpose aux autres trames verte et bleue pour
supprimer la pollution lumineuse et assurer le bon fonctionnement des
écosystémes.

Par la protection des ruisseaux et des ripisylves, les continuités écologiques se trouveront
confortées. Le réseau de corridors écologiques sera plus dense et augmentera les
possibilités de passage de la faune. Le réle fonctionnel des réservoirs de biodiversité sera
encouragg, les cycles de vie des espéces rares ou communes seront ainsi assurés.

Dans ces espaces de connexions écologiques, sont admis sous condition :

Les équipements d’intérét collectif sous réserve d’absence d’alternative ;

Des liaisons douces (cheminements piétonniers, amé nagements cyclables non
revétus) ;

L’extension limitée des batiments existants, sans changement de destination
des biens (si absence d’impacts significatifs de 1’extension sur la faune et la
flore).

En outre, des conditions d’implantations sont respectées:

Justification de I’impossibilité de réaliser ces projets en dehors des corridors ;
Etude de redimensionnement des projets afin de ré duire au maximum les
emprises au sol ;

Maintien des fonctionnalités écologiques des espaces et 1’adaptation des
batiments et des infrastructures associées aux caractéristiques du milieu ;
Démonstration qu’ils n’impactent ni les continuités écologiques ni un biotope
particulier et respectent strictement a la séquence ERC.

La traduction dans le PLU est réalisée sous des formes multiples, qui se complétent :

évitement des zones a enjeux &cologiques forts et trés forts

zone N ou Ap, y compris le long des cours d’eau

1dentification au titre des éléments de biodiversité a protéger (L.151-23) : trame
bleue.

1dentification d’élément de paysage a protéger (au titre de ’article L.151-19),
mais qui participent aussi aux continuités écologiques (arbres isolés et
alignements)

recul de tout cours d’eau.
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Pour les secteurs protégés au titre de 1’article L.151-23, tout projet susceptible de porter
atteinte a I’intérét écologique est soumis & déclaration, en préalable aux autres procédures
réglementaires inhérentes au projet lui-méme.

Tout terrassement, nivelage, décaissement, affouille ment, exhaussement sont interdits.
Tout changement d’affectation ou d’occupation du sol, de nature & compromettre la
conservation de 'intérét écologique des alignements d’arbres présents et notamment
I’intégrité des communautés végétales, est interdit.

L’OAP thématique continuités écologiques et paysage fait la synthése de ces éléments,
aux différentes échelles :

- échelle communale (et au-dela) : la trame verte et bleue est déclinée dans un
zonage spécifique N ou Ap, notamment sur les linéaires Ouest/Est, mais aussi
pour la continuité écologique / coupure d’urbanisation entre le village et St
Martin ; préservation des grands points de vue sur le paysage/patrimoine ;
qualification des entrées de ville

- échelle du village : maintien des éléments de nature et des continuités entre eux
(parcs, alignements, voie verte), secteurs de re-végétalisation (écoles, derriére
mairie, devant piscine).

34. Le reglement du PLU

Conformément au décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif a la partie
réglementaire du livre Ier du code de 1’urbanisme et 4 la modernisation du contenu du
plan local d’urbanisme, entré en vigueur au ler janvier 2016, la commune a fait le choix
du contenu modernisé, par délibération avant I’arrét du PLU.

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones
agricoles et en zones naturelles délimitées sur les documents graphiques.

LES ZONES URBAINES
- Zone Ua correspondant a la zone urbaine ancienne et initiale du village.

Zone Uf correspondant aux faubourgs.
Zone Um correspondant & une urbanisation mixte et a dominance d’habitat.
Zone Uep correspondant aux équipements publics,

o secteur 1 destiné a des équipements scolaires

o secteur 2 chapelle et cimetiére
Zone Ue correspondant aux activités économiques.

LES ZONES A URBANISER
- Zone AU correspondant & l'urbanisation future & vo cation d’habitat,
comprenant les secteurs 1 a 3.
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LES ZONES AGRICOLES
- Zone A protégée en raison de sa vocation agricole composée du secteur Ap
correspond aux espaces dédiés a 1’agriculture sur lesquels s’exercent de forts

enjeux paysagers.

LES ZONES NATURELLES
- Zone N protégée en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des

paysages, avec les secteurs Nep 1 4 4 uniquement destiné aux équipements
publics techniques et de réseaux.

Ces zones sont concernées par des régles communes et des régles propres a chaque zone
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35. Le Périmétre Délimité des Abords des Monuments Historiques (PDA)

La Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain a ouvert la
possibilité de modifier le perimétre dit « des 500 méires » générés en abords de monument historique. Sur
proposition de l'architecte des batiments de France et en accord avec la commune, le périmétre de

protection modifié (PPM) devient une servitude qui se substitue de plein droit & celle du rayon des 500
meétres .

351. Le périmetre de protection modifié de la cave coopérative

Contexte

La protection au titre des monuments historiques de la cave coopérative de Paulhan fait suite une campagne
de recensement du patnmoine viticole lancé par la Conservation Régionale des Monuments Historiques
dans les années 1990 puis repris par l'Inventaire général.

L'opportunité de l'inscription de la cave de Paulhan, comme un des monuments les plus représentatifs, sinon
le plus original, vient de la mobilisation des habitants et de sa nouvelle équipe municipale qui ont la volonté
d'empécher la démolition programmée, revendiquant ce symbole identitaire et historique autant
qu’'architectural, dans la perspective d'en faire un lieu culturel.

Proposition d’un périmétre de protection modifié

Le périmetre de protection modifié de la cave coopérative est réduit, mais intégre, a la demande de la
commune, la zone artisanale de la Barthe pour les mutations potentielles qu'elle engendre, ainsi que les
terrains agricoles présents de I'autre coté de ‘ancienne voie ferrée, directement en face de la cave,
Ilintegre, pour les liens fonctionnels, historiques et visuels, lous les espaces urbains liés a la gare (place,
voies d'extensions urbaines convergeant vers la gare, quartiers d'habitations associés historiquement) et
rejoint le périmetre de protection modifié de I'église notre Dame des vertus, afin d'obtenir par récolement des
deux périmetres, un unique espace protégé, intégrant le centre ancien et tous les secteurs 3 enjeux
patrimoniaux sur lesquels l'avis de I'architecte des batiments de France est opportun et utile  la collectivité.

Orientations de mise en valeur

- Urbanisme

- protéger les entités remarquables et les batiments représentatifs des typologies architecturales de Paulhan
par le biais de l'article L151-18 du code de l'urbanisme (y compris pour les batiments exclus du PPM)

- requalifier I'ancienne voie ferrée, y compris 'ensemble des batiments la bordant au voisinage de la cave
coopérative

- proposer un traitement homogene des cldtures pour les terrains @ proximité immédiate de la cave
coopérative, notamment le long de la rue de la Clairette

- prendre les limites des deux périmétres de protection modifié {cave et église notre dame des Vertus) pour
définir un secteur particulier & enjeu patrimonial fort gans le futur PLU,

- Architecture

Les projets de modifications et les constructions nouvelles s'appuieront sur les caractéristiques patrimoniales
identifiées et s'inscriront dans la qualité urbaine et paysagére du secteur.

Les modifications du volume extérieur conserveront les principes d'organisation des constructions identifiées
sur I'entité parceliaire et conserveront 'expression typologique des fagades anciennes, en particulier en
terme de composition, de rythmes, de dimensions, de couleurs.

La réinterprétation des modéles identifiés par I'introduction de malériaux nouveaux ou d'expressions

contemporaines sera admise si elle contribue a une mise en valeur de 'immeuble ou de la séquence urbaine
dont il fait partie.

Les batiments nouveaux pourront privilégier une expression contemparaine, et témoigner de leur époque de
construction, a la condition de s'insérer dans les gabarits existants et dans les teintes et textures, de
s'inserer dans Venvironnement bati et paysager.
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352. Le périmétre de protection modifié de I’église Notre Dame des Vertus

Contexte

L'eglise de Notre Dame des Verlus est élevée au Xlle siécle sur f'emplacement d'édifices antérieurs dont les
fouilles archéologiques ont révélé que le plus ancien d'entre eux avait été construit au 1 siécle.

Sur la route de Saint-Jacques de Compostelle, ce sanctuaire, terminé aprés I'hérésie albigeoise au Xllle
siécle, avait éle affectée a une confrérie de pénitents blancs, qui procédérent & la construction de la vaste
tribune au-dessus de la derniére travée au XVlle siécle.

Achevée en 1742, I'église est construite en moyen et petit appareil 3 joint vifs. Elfe présente une nef unique

a deux travées et abside heptagonale voltée en cul de four renforcée par des nervures en double tore. Trois
épais contreforts cantonnent les murs gouttereaux de la nef tandis que le chevet est rythmé par un ensemble
de lézénes biseautées dans leur partie supérieure.

Le clocher, élevé au XIVe siécle au-dessus de la partie occidentale de la nef, fut couvert d'une simple toiture
puis, au XVllle siécle. d'un « pavillon » en coupole qui s'écroula, au siécle dernier a Ia suite d'un incendie.

C'est en 1859 que fut dressée la lanterne octogonale que I'on voit aujourd’hui.

Proposition d’un périmeétre de protection modifié

Le perimétre de protection modifié s'ouvre au maximum au nord et a I'ouest afin d'intégrer le cone paysager
remarquable signalé, en intégrant quelques constructions trés visibles construites sur les terres agricoles.

Le nouveau périmetre s'appuie également sur les covisibilités avec le clocher de I'église avenue Voltaire et
avec ['horloge des halles pour inclure la circulade ainsi que les extensions anciennes du village de Paulhan,
et rejoint la périmétre de protection modifié de la cave coopérative afin d'obtenir par récolement des deux
périmetres, un unique espace protégé, intégrant le centre ancien et tous les secteurs a enjeux patrimoniaux
sur lesquels I'avis de l'architecte des batiments de France est opportun et utile a la collectivité.

Orientations de mise en valeur
- Urbanisme
- enrayer le mitage des terres agricoles

- protéger les entités remarquables el les batiments représentatifs des typologies architecturales de Paulhan
par le biais de I'article L151-19 du code de l'urbanisme (y compris pour les batiments exclus du PPM)

- prendre les limites des deux périmétres de protection modifié (cave et eglise notre dame des Vertus) pour
définir un secteur particulier & enjeu patrimonial fort dans le futur PLU

- Architecture
- s'appuyer sur les typologies identifiées pour concevoir les projets nouveaux, modifications ou extensions :
Prescriptions proposées :
Les projets de modifications et les constructions nouvelles s'appuieront sur les caractéristiques patrimoniales
identifiées et s'inscriront dans la qualité urbaine et paysagére du secteur.

Les modifications du volume extérieur conserveront les principes d'organisation des constructions identifiées
sur I'entité parcellaire et conserveront l'expression typologique des fagades anciennes, en particulier en
terme de composition, de rythmes, de dimensions, de couleurs.

La réinterprétation des modéles identifiés par I'introduction de matériaux nouveaux ou d'expressions
contemporaines sera admise si elle contribue & une mise en valeur de l'immeuble ou de la séquence urbaine
dont il fait partie.

Les batiments nouveaux pourront privilégier une expression contemporaine, et témoigner de leur époque de
construction, a la condition de s'insérer dans les gabarits existants et dans les teintes et textures, de
s'insérer dans I'environnement béti et paysager,

- lerminer les aménagements des abords de I'église: démolition de l'abris bus, plantations, mur de
I'extension du cimetiére.

40



= s !
W

7
-

PERIMETRE DELIMITE DES ASORDS

[] PERIMETRE DE PROTECTION ACTUEL

41



IV. LES ELEMENTS DE L’ENQUETE
41. Avis des personnes publiques associées

- 411. Courriers envoyés
Conformément a la réglementation en vigueur, le dossier a été transmis a I’ Autorité
environnementale (MRAE) et aux personnes publiques associ¢es (PPA) par lettre
recommandée avec AR le 7 mai 2024.

La liste des PPA destinataires du projet est jointe en annexe 4.

- 412. Avis regus
La direction régionale des affaires culturelles (DRAC) émet un avis favorable
accompagné d’observations a prendre en compte.

L’institut national de Porigine et de la qualité (INAO) formule quelques observations
mais pas de remarques dans la mesure ou le projet n’a pas d’incidence directe sur les
AOC et IGP concernées.

La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sous réserves que des adaptations
soient prises en compte, notamment :
- Lareactualisation des projets des exploitants agricoles qui permettra d’adapter
le réglement et le zonage aux besoins des ces derniers ;
- La suppression des seuils et de I’emprise au sol pour les logements des
exploitants ;
- L’intégration en zone A des parcelles cultivées en secteur AOP « Coteaux du
Languedoc » ;
- Laprise en compte des franges urbaines au sein des OAP.

Le SCoT Pays Ceeur d’Hérault formule quelques remarques mais ne reléve aucun point
d’incompatibilité majeure et émet un avis favorable.

Les ASF ne formulent aucune remarque car le Domaine Public Autoroutier qui leur est
concédé pour I’autoroute A75 ne traverse pas la commune.

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPNAF) émet deux avis favorables au titre des extensions et annexes de

logements en zone A et N, et au titre de 1’auto-saisine pour la consommation d’espace.

GRTgaz formule quelques remarques & prendre en compte dans la rédaction du rapport
de présentation et du réglement accompagnées de quatre fiches d’information.

La communauté de commune du Clermontais émet un avis favorable accompagné de
quelques observations.

42



Le préfet de ’'Hérault (DDTM) formule un avis favorable sous réserve de la prise en
compte des recommandations et réserves précisées dans son courrier.

Celles-ci concernent le rapport de présentation, le PADD, les OAP, le réglement et ses
annexes, le plan de zonage.

Le Département Hérault émet un avis favorable accompagné des observations
suivantes.

- La prise en compte de I’actualisation de la hiérarchisation des routes
départementales ;

- Les préconisations concernant la ressource en eau et sa gestion, notamment en
explicitant davantage les documents de référence (SAGE, SDAGE, PGRE) ;

- Des précisons sont demandées sur le nombre et la typologie de logement sur
I’OAP « gare » ;

- La prise en compte du volet numérique notamment sur I’intégration paysagére
des antennes 5g.

Avis de ’autorité environnementale

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) n’a pas émis
d’observation dans le délai qui lui était imparti, soit avant le 6 aofit 2024 (article R 104-
25 du Code de I’urbanisme).

Elle a adressé un courrier informant de 1’absence d’observation dans le délai sur la
révision générale du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Paulhan.

- 413. Réponses du maitre d’ouvrage aux avis des PPA

Le contenu des avis des PPA et les réponses du MO figurent en annexe 5.

Concernant les remarques et réserves des PPA, une réunion de travail du maitre d’ouvrage
avec la DDTM 34 aura lieu le 30 octobre 2024 pour échanger et parachever certains
ajustements.

42. Notification du procés-verbal des observations du public

Le procés-verbal des observations du public a été transmis & monsieur le maire de Paulhan
le dimanche 29 septembre 2024. Son contenu est repris dans le paragraphe 44 suivant.
La lettre d’envoi du PV des observations figure en annexe 6.

43. Réception du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le mémoire en réponse est parvenu au commissaire enquéteur par voie électronique le
jeudi 10 octobre 2024,
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44. Observations du public, remarques et questions du commissaire enquéteur, et
réponses du maitre d’ouvrage

L’enquéte publique qui s'est tenue du 26 aoiit au 27 septembre 2024 inclus a donné lieu a
28 observations, 4 courriers et 7 courriels abordant les thémes suivants.

- 21 observations, 1 courrier et 3 courriels (Marques, Daudé, Cambon, Alcaraz,
Dubant, Da Conceigao, Jansen, Cohen, Fabre et Lecou, Puentas, Antoine,
Bailleux-Moreau, Sebe, Mercier, Friteau, Rossel, Ros, Voisin, Mutuel, Martinez,
Sarrouy) concernent des questions relatives au classement en zone non
constructible des parcelles évoquées.

- 4 observations (Dubant, Marques, Nougoum, Digiacomi) abordent le zonage du
PLU et son évolution au Sud de Paulhan dans le secteur de la zone Ue et de la
route d’Usclas.

- 2 observations et 2 courriels (Moireau, Bréjon, Sébe) concernent des projets de
lotissement ou d’aménagement sur la parcelle 828 et la parcelle AC154.

- 1 observation accompagné d’1 dossier et un courriel (Jatteau/société HECTARE,
Friteau) abordent la problématique de ’OAP 2 plus particuliérement dans sa
partie Ouest en zone AUI.

- Autres sujets évoqués :

o 1 observation et 1 courriel (Crépin/ex Espinas)) évoquent un projet
d’écotourisme en zone agricole.

o 1 observation (Descouts) est en lien avec une demande de STECAL.

o 2 courriers concernent des ajouts au projet par la commune de Paulhan.

o 1 courriel (RTE) fait part d’un certain nombre d’observations liées a la
présence d’ouvrage du réseau public de transport d’électricité sur le
territoire de la commune.

Aucune observation n’a trait a ’élaboration du périmétre délimité des abords des
Monuments Historiques de Paulhan.
Le commissaire enquéteur formule donc une question i ce propos.

Les observations ou courriers déposés sont exposés ci-dessous parfois de maniére
synthétique. Mais le maitre d’ouvrage en a été destinataire dans leur intégralité et leur
forme originelle au fil de I’enquéte.

La cartographie des lieux concernés par les observations est donnée en annexe 7.

Chaque observation est suivie d’une remarque du commissaire enquéteur (CE)
accompagnee de ses questions (en bleu) puis de la réponse du maitre d’ouvrage (MO)
fournie dans son mémoire en réponse (en vert).
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CONSTRUCTIBILITE DES PARCELLES

Visites et observations de Madame Marques-Toqueboeuf
Le lundi 26 aott lors de la premiére permanence, Mme. Marques formule 2 questions.

- Sur ses parcelles 265 et 266, un projet de lotissement existe depuis une quinzaine
d’année. Pourquoi ce projet est-il rejeté alors que d’autres lotissements se réalisent
rapidement ?

- Mme. Marques voudrait savoir si ses parcelles 343, 344, 346 et 355 situées dans
le centre ancien en zone Ua sont constructibles.

Remarques et questions du commissaire enquéteur
La localisation des parcelles évoquées dans la deuxiéme question est a confirmer. Si elles
se trouvent en zone UA dans le centre ancien, elles constituent effectivement une dent
creuse et sont a priori constructibles.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il apporter des réponses a ces 2 questions ?
Réponses du maitre d’ouvrage :
* parcelles AE265 et 266 :
La révision générale du PLU a engendré la remise a plat compléte du précédent document
d’urbanisme et a recentré I'urbanisation aux abords les plus immédiats du centre actif de
la commune (centre ancien. secteurs de services et commerces).
La coupure d'urbanisation et 1'arrét de I'urbanisation dans la plaine sont les axes
fondateurs du projet de PLU. La zone Ap traduit ici la trame verte et bleue du SCoT. pour
margquer la coupure d'urbanisation entre le village et St Martin.
Dans la mesure ou aucun développement dans ce secteur n'est justifié, la zone
constructible s'en tient strictement aux limites construites actuellement.
En outre, ce secteur de par la topographie, nécessiterait des pompes de relevage pour
I’assainissement collectif, ce qui n’est pas souhaitable.
* parcelles AM343, 344, 346 et 355
Apres vérification. les parcelles de cette dame sont celles de la section « AM ». Elles ne
sont pas dans le centre ancien. Ces parcelles se situent ¢n zone N (inconstructible), en
bordure de la zone Um (constructible).
Réponse commune a toutes les demandes en bordure de I’enveloppe urbaine :
La révision générale du PLU a nécessité, conformément aux lois et notamment a la loi
Climat et Résilience, un inventaire détaillé du potentiel dans I’enveloppe urbaine. Les
éventuelles extensions urbaines ne sont en effet justifiables que si ce potentiel est
insuffisant.
Suite a cet exercice, un besoin assez faible d’extension urbaine en a découlé. Les secteurs
de développement ont été priorisés en bordure immédiate du centre ancien et des secteurs
de services et commerces : ils font I’objet d’OAP pour assurer un usage optimum de ces
terrains, pour ne consommer trop d’espace (notamment densité demandée par le SCoT).
En dehors de ces rares espaces de développement (secteurs AU). la zone constructible
s'en tient strictement aux limites construites actuellement.
Toute parcelle / secteur qui serait ajouté aurait les incidences suivantes :

- Intégrer la surface correspondante dans le calcul de la consommation d’espace

- Obligation d'une OAP avec application de la densité du SCoT : 31 logis’ha

- Intégrer ces nouveaux logements dans la projection démographique. Par
exemple : 0.5ha = 15 logts = 33 habitants
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Le mercredi 4 septembre, lors de la deuxiéme permanence, Mme Marques formule 2
autres questions.

- Elle souhaite sassurer que les parcelles 105 et 106 situées en zone Um sont bien
constructibles.

- Elle voudrait savoir si la zone Ue a vocation & s’étendre vers le Sud, plus
particuliérement sur ses parcelles 484 et 501 limitrophes, actuellement situées en
zone Ap.

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Les parcelles 105 et 106 sont a priori constructibles.

Concernant l'évolution de la zone Ue, voir aussi plus loin les observations de M.
Nougoum et Digiacomi dans la partie « Evolution du PLU au Sud ».

Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il confirmer la constructibilité des parcelles 105 et
106 ?

- Concernant les parcelles 484 et 501, une réponse est demandée dans la partie
« Evolution du PLU au Sud », dans le cadre de I'avenir de la zone économique
Ue et de son évolution vers le Sud.

Visite et observation Monsieur Jean Daudé
M. Daudé demande si sa parcelle 15 située chemin de Saint Martin pourrait étre réintégrée
en zone constructible. C’était le cas auparavant (5 juillet 2020) mais ¢a ne 1’est plus dans
le projet actuel.
Il voudrait également savoir si les parcelles 247, 248, 317 et 391 pourraient étre en zone
constructible.
Remarques et questions du commissaire enguéteur
La demande de M. Daudé peut se comprendre pour la parcelle 15 situé en zone Ap en
bordure de la zone Uml. En revanche, il semble que les autres parcelles évoquées, qui
n'ont pas pu étre localisées sur le zonage par M. Daudé et le CE, soient situées en pleine
zone N et ne puissent donc pas étre constructibles.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer concernant la parcelle 15 ?

- Peut-il préciser 'emplacement des autres parcelles évoquées et formuler une
réponse ?
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Visite et observation Monsieur Thierry Cambon

M. Cambon voudrait savoir si ses parcelle 95, 96 et 101, situées en zone N du projet
pourraient étre constructibles .

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Les parcelles évoquées sont situées en pleine zone N et ne peuvent donc a priori pas étre
constructibles.

Questions :
- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer concernant ces parcelles ?

Visite et observation Monsieur Vincent Alcaraz

Propriétaire de la parcelle 261, M. Alcaraz ne comprend pas pourquoi la partie Est de sa
parcelle est en zone Ap alors qu’elle est entourée par des parcelles déja construites.
Remarques et questions du commissaire enquéteur

La parcelle évoquée comporte effectivement une partie Quest construite située en zone

Um et une partie Est positionnée en zone Ap alors qu’elle est cernée par des parcelles
construites.

Questions :
- Le maitre d’ouvrage peut-il apporter des réponses et se prononcer en particulier
sur la possibilité de placer 1'intégralité de la parcelle 261 en zone Um ?

Visite et observation Monsieur Maciel Da Concei¢ao

Propriétaire de la parcelle 208, située en zone N dans le projet, M. Da-Conceigao
souhaiterait que sa parcelle soit placée en zone constructible.

Remarqgues et questions du commissaire enquéteur

Cette parcelle est située en zone N et, bien que jouxtant la zone Um, ne semble pas avoir
vocation d étre urbanisée.
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Questions :
- Le maitre d’ouvrage peut-il fournir une réponse a cette demande ?

Visite et observation Monsieur Jacky Jansen
M. Jansen est venue s’assurer que la parcelle AE 984, voisine de celle ou il réside, n’était
pas constructible.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur a précisé a M. Jansen que cette parcelle se situait en zone A
et n’était donc pas constructible.
Questions :
- Lemaitre d'ouvrage peut-il confirmer et préciser la réponse du CE ?

Courrier de Monsieur José Cohen
Propriétaire de la parcelle AM162, M. Cohen s’étonne que celle-ci ne soit pas classée en
zone constructible alors que pendant 9 ans M. le maire 1’a assuré que ce serait le cas et
qu’elle se situe entre 2 constructions, constituant donc une « dent creuse ». Il accepterait
que seulement une partie de cette parcelle soit constructible pour lui permettre d’édifier
une maison de plain-pied pour son usage personnel.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Contrairement a ce que semble penser M. Cohen, la décision n’appartient pas au
commissaire enquéteur dont le role est d’émettre un avis global sur le projet de PLU
assorti d’éventuels réserves ou recommandations. Il transmet cependant [’ensemble des
observations et questions du public au maitre d’ouvrage & qui il revient de fournir des
réponses qu’il peut ensuite éventuellement commenter.
En premiere approche, le commissaire enquéteur estime que la parcelle 162 ne constitue
pas vraiment une dent creuse car elle n’est pas entourée de parcelles béties.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il apporter des réponses aux interrogations et @ la

demande formulées ?
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Visite, observation de Monsieur Bailleux-Moreau et courriel de M. José Cohen
Représentant M. José Cohen, dans le cadre de sa demande concernant sa parcelle 162, M.
Bailleux-Moreau est venu exposer sa proposition de céder la parcelle 163 contigué au
chéteau d’eau en contrepartie de 1’autorisation de bétir sur I’avant de la parcelle 162.
M. Cohen a ensuite adressé un courriel qui détaille sa proposition.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Observation et courriel qui viennent en complément du courrier précédent de M. Cohen.
La parcelle 163 est déja intégrée a la zone naturelle d équipements publics (Nep1) autour
du chateau d’eau.
Questions :

- Il est demandé I'avis du maitre d’ouvrage sur cette proposition.

Visite et 2 observations de Monsieur Jean-Claude Fabre et de Madame Danielle
Lecou
M. Fabre et Mme Lecou souhaiterait que les parcelles AB813 et AB814 soient classées
constructibles.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Ces 2 parcelles se situent en zone naturelle sans connexion avec les zones urbanisées.
Elles ne semblent donc pas avoir vocation a étre constructibles.
Questions

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?

Visite et observation de Monsieur Dominique Puertas
D’apres un courrier de M. le maire du 2 ao(t 2021, les parcelles 846 et 847 de M. Puertas
¢taient prévues €tre constructibles dans PLU. Or, ce n’est pas le cas dans le projet soumis
a I’enquéte. M. Puertas voudrait savoir pourquoi et si ces parcelles viabilisées pourraient
étre rajouter en zone constructible.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
L’intégration en zone Um de tout ou partie de ces 2 terrains partiellement encadrées par
des parcelles déja construites pourrait étre étudiée.
Questions

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?

L
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Visite et observation de Monsieur et Madame Antoine
M. et Mme. Antoine souhaiterait que leur parcelle A45 soit constructible pour réaliser un
projet d’habitation. Dans le cas o cela ne serait pas possible a ce jour dans le cadre du
projet de PLU, a quel horizon cela pourrait-il étre le cas ?
Remarques et questions du commissaire enquéteur
La parcelle en question située en zone A est déconnectée de la zone urbanisée et ne peut
a priori pas étre constructible dans le cadre de ce projet de PLU.
Questions

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?

- En cas d'impossibilité a ce jour, y-a-t-il une possibilité que la zone englobant la

parcelle A45 fasse 'objet d'une ouverture a I'urbanisation et a quelle échéance ?

Courriel de Madame Christine English Coste
Dans les pi¢ces jointes & son courriel, Mme English Coste demande que ses parcelles 459
et 460 classées en zone naturelle N dans le projet de PLU soient placées en zone
constructible. Elle précise que la parcelle 128 qui touche la parcelle 460 est constructible.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Les 2 parcelles en question sont bien voisines de la parcelle 128 mais celle-ci est aussi
située en zone N dans le projet et n’est, elle-méme, pas en bordure de la zone Um. Les
parcelles 459 et 460 ne peuvent donc a priori pas étre constructibles dans le cadre de ce
projet de PLU.
Questions

- Le maitre d’ouvrage peut-il confirmer et préciser la remarque du CE ?

Q
3

Premiére Observation de Madame Geneviéve Sébe.
Mme S¢be demande que sa parcelle 820, située a coté de 1’école, soit classée en zone
constructible. Celle-ci constitue une dent creuse; le terrain posséde tous les
raccordements ; les réserves sur ce terrain sont aujourd’hui levées par la mairie. Ce serait
une suite logique de I’urbanisation le long de la route d’Usclas.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
La parcelle 820, classée A dans le projet, constitue en effet une discontinuité dans
l"urbanisation en bordure de la route d’Usclas. La demande est donc cohérente.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?
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Observation de Monsieur et Madame Gilbert Mercier
Habitant 371, route de St Martin, M. et Mme. Mercier voudraient savoir si les parcelles
voisines 15, 16 et 19 actuellement en zone A dans le projet de PLU pourraient devenir
constructibles et a quelle échéance .
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Observation qui se rapproche de celle de M. Daudé, propriétaire de la parcelle 15. Les
3 parcelles évoquées sont situées en zone Ap en bordure de la zone Uml.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il apporter une réponse sur [’avenir de ces 3 parcelles ?

Observation de Monsieur Charles Rossel
Propriétaires des parcelles AE 1043, 1044 et 1045, M. Rossel souhaite que sa parcelle
AE1045 soit classée en zone constructible pour pouvoir construire une habitation pour sa
fille.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
La parcelle 1045 est en zone Ap dans le projet de PLU et ne constitue pas une dent creuse.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?

Observation de Monsieur et Madame Laurent Ros
Propriétaires de la parcelle AL 582 classée en zone A dans le projet de PLU, M. et Mme.
Ros souhaiteraient que cette parcelle soit incluse dans le périmétre de la zone Um.
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Remarques et questions du commissaire enquéteur
La parcelle comporte déja une construction mais ne constitue pas une dent creuse.

Questions :
- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?

Observation de Monsieur et Madame Michel Voisin
Héritiers des parcelles AN582 et 584 actuellement en zone IIAU, M.et Mme. Voisin
souhaiteraient que ces parcelles restent constructibles en zone Um dans le projet de PLU.
Remarques et questions du commissaire enguéteur
M. et Mme Voisin sont en cours de procédure de succession et le notaire les a informés
qu’en I’état actuel des choses, ils doivent acquitter des droits de succession sur une
parcelle classée constructible. La procédure doit étre réalisée dans les six mois. Ils
aimeraient que le PLU soit officialisé avant pour acquitter des droits conformes a la
future classification.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande et sur 1’échéance

d’approbation du Projet de PLU ?

Observation de Monsieur Gérald Mutuel
Au nom de ses enfants, M. Mutuel demande que les parcelles AE 1182, AE1183 et

AE118S5 restent en zone constructible comme précédemment.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Les parcelles sont situées en zone Ap et N.

Questions :
- Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur cette demande ?

Observation de Monsieur et Madame Martinez
M. et Mme Martinez sont venus demander si leurs parcelles AN 99 a 103 seraient

susceptibles de devenir constructibles
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Remarques et questions du commissaire enquéteur

Les parcelles sont situées en zone N et détachées du secteur urbanisé. Le CE les a
informés que cela ne serait trés certainement pas le cas.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il confirmer ?

Observation de Messieurs Jéréme et Loic Sarrouy

Propriétaires des parcelles AM338, 339 et 381, Messieurs Sarrouy souhaitent savoir si
celles-ci pourraient étre constructibles et a quelle échéance.

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Les parcelles sont situées en zone N et détachées du secteur urbanisé. Le CE les a

informés que cela ne serait trés certainement pas le cas.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il confirmer ?
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EVOLUTION DU PLU AU SUD

Visite et observation monsieur et Madame Dubant

Propriétaires des parcelles 105, 108, 109 et 110, la famille Dubant formule les
observations suivantes.

Le classement en zone A de ces parcelles alors qu’elles étaient auparavant en zone AU
contrevient au PADD qui indique clairement que ces parcelles font partie du futur secteur
d’urbanisation des entrées Sud-Est de Paulhan (cf PADD page 6 entre autres). Un
classement en zone AU serait donc plus pertinent.

Par ailleurs, compte tenu d’une consommation d’espace de 9 ha de 2011 4 2021, la loi
Climat et résilience autorise jusqu’a 4,5 ha de 2021 a 2031. Or le projet ne prévoit que
2,6 ha d’extension ; ce qui laisse de la marge. De plus, le taux de croissance et le nombre
d’habitants par logement ne sont-ils pas a revoir ? Compte tenu de ces éléments, ce
secteur pourrait donc étre ajouté en zone AU avec une OAP.

D’autres secteurs, comme le secteur AU3 plus au Sud, sont beaucoup moins cohérents.
Ces parcelles 105, 108, 109 et 110 seront-elles un jour constructibles ?

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Le schéma en page 6 du PADD, fait apparaitre en violet le ceur commercial et les
équipements de la commune qui doit étre conforté. Les parcelles de la famille Dubant
semblent se situer plus au nord (en orange sur le schéma) dans une zone dédiée a la
préparation du long terme ou il est question «d’anticiper le développement urbain en
limitant tout projet d’urbanisation nouvelle pouvant grever les marges de manceuvres
Sfutures ».

Par ailleurs, les calculs relatifs d la consommation d’espace figurant dans le rapport de
présentation peuvent faire ['objet de différentes interprétations et meéritent d’étre
explicités.

En effet, les calculs de la consommation d’espace concluent a une consommation
d’espace de 4,88 ha pour la période 2021 d 2031 (cf rapport de présentation page 116
$111.6) mais aussi a une consommation totale pour I’habitat de 2,70 ha (cf rapport de
présentation page 117 §I11.7.2).

Questions :
- Le maitre d’ouvrage peut-il éclaircir les différents point évoqués (cohérence des
zones U avec le PADD, trajectoire de réduction de consommation et zone ouverte
a l'urbanisation, justification du secteur AU3, échéance d’ouverture ¢
l'urbanisation des parcelles de la famille Dubant) ?
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Auregard des enveloppes de consommation d’espace autorisées par le SCoT. la commune
a un peu de marge au regard du critére "consommation d'espace” car elle ne consomme
pas la totalité. Pour rappel. ces surfaces sont un maximum autorisable et non un dil.

Ces surfaces a consommer sont a croiser avec le "besoin de surface”, qui émane lui du
taux de croissance et de la densité minimale des opérations. Le taux de croissance (1,31%
par an jusqu’en 2030. puis 0,93%) ct la densité (31 logements/ha) sont imposés par le
SCoT et ne peuvent pas étre modifiés. La consommation effective découle donc de ces
données de stratégie démographique.

Voir aussi « réponses commune a toutes les demandes en bordure de l'enveloppe urbaine
»

* Le secteur AU3 avait fait 1’objet d’une autorisation antérieurement a 1’arrét du PLU et
a donc ¢té intégré tel que.

* Echéance d’ouverture a 'urbanisation : 1 est trés difficile de répondre & cette question.,
notamment dans P'objectif ZAN 2050. La collectivité ne peut pas s’engager sur une
temporalité, mais peut confirmer que dans le cas d’un futur développement de
I’'urbanisation. ce secteur est a prioriser

Observation de Monsieur Mohamed Nougoum

M. Nougoum pose 2 questions :

- Premi¢re question : Lors de conseils municipaux, il a été question d’étendre la zone
urbaine a vocation économique (Ue) sur la partie Sud-Ouest de la zone « Carrefour » de
4 a4 5 ha et d’abandonner la partie « Est ». Pourquoi cela n’est-il pas référencé dans le
projet ?

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Cette question recoupe | 'une des observations de Mme Marques concernant ses parcelles
484 et 501 au sujet de l’évolution future de la zone Ue vers le Sud et le Sud-Ouest.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il répondre ici a Mme Marques concernant ses
parcelles 484 et 501 et fournir des informations sur l'avenir de la zone
économique Ue et sur son évolution géographique, en particulier : extension
éventuelle vers le Sud-Ouest dans le rentrant de la zone N ?

Réponses du maitre d’ouvrage :

En I’état des réflexions des collectivités, il est peu vraisemblable que ’extension de la
zone Ue se fasse vers le Sud-Ouest (parcelles de Mme Marques). En effet, cela aurait
pour effet de prolonger 1’étalement urbain. ce qui n’est pas souhaitable. Les réflexions en
cours se portent plutdt sur la zone A entre la zone d’activités et le village. Les conclusions
ne sont a ce jour pas connues.

- Deuxiéme question : Pourquoi les parcelles 820, 846, 847, 843, 521 et 654 restent-elles
en zone agricole alors qu’il y a des habitations a proximité immédiate, que des travaux
d’AEP ont été réalisés et que I’ensemble des réseaux se trouvent a proximité immédiate ?
Remarques et questions du commissaire enquéteur

Cette deuxiéme question rejoint I'observation précédente de Mme Sébe concernant sa
parcelle 820. Toutes les parcelles évoquées ici sont situées le long de la route d’Usclas
et pourraient logiquement étre urbanisées.

55



Cette deuxiéme question peut également étre rapprochée de l'observation de Mme
Dubant concernant les parcelles 105, 108, 109 et 110. En effet, ’ensemble du secteur
classé en zone A entre la Nep 2 a I'Ouest, la Nep 4 a I’Est et la bande N au Sud forme
une sorte d’enclave agricole au sein de l'empreinte urbaine qui laisse a penser que ce
secteur sera tot ou tard ouvert a | 'urbanisation.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il répondre d la question de M. Nougoum au sujet des

parcelles situées le long de la route d’Usclas ?
- Plus globalement peut-il donner des orientations sur I’avenir du secteur classé A
entre la Nep 2 et la Nep4 ?

Réponses du maitre d ouvrage :
Ces parcelles (Sud-Est) sont identifiées dans un développement a long terme. au-dela du
présent PLU. Les besoins actuels (liés a la croissance démographique imposée par le
SCoT) trouvent réponses dans l'enveloppe urbaine et les abords immédiats. Le critére de
I’existence des réseaux n’est pas suffisant, a lui seul. a rendre des terrains constructibles.
Ce secteur A, Sud du village, est clairement identifié dans le PADD du PLU comme
porteur de I’urbanisation future de la commune. Mais a I’échéance du PLU, ce secteur
n’est pas nécessaire aux besoins en logements. Il fera I’objet d’une réflexion globale, pour
un développement futur du village.
Voir aussi « réponses commune a toutes les demandes en bordure de I'enveloppe urbaine
»
Le cumul des différentes demandes dans ce secteur porte sur environ 3.5ha de terrains
constructibles (110 logements environ). ampleur qui conforte I'impossibilité de les
intégrer dans le PLU (qui deviendrait incompatible avec le SCoT). Par ailleurs, si chacune
de ces demandes étaient accordées, tous les accés sur la route d’Usclas seraient obérés.
Un changement de cette ampleur nécessiterait aussi de refaire la consultation des
Personnes Publiques Associées qui se sont prononcées sur un projet sans urbanisation au
Sud. Donc un retour a un nouvel arrét du PLU

Observation de Monsieur Joris Digiacomi
Propriétaire de la parcelle 262, M. Digiacomi voudrait y construire une résidence senior.
Dans son observation, M. Nougoum fait état d’une éventuelle extension de la zone Ue
vers le Sud-Ouest qui pourrait englober sa parcelle. Qu’en est-il de cette éventualité et &
quelle échéance ? Une résidence sénior aurait-elle sa place au sein d’une zone Ue ?
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Pas de remarque particuliére.
Questions :
Le maitre d’ouvrage peut-il se prononcer sur ces deux questions :

- Extension éventuelle de la zone Ue intégrant la parcelle 262 ?

- Recevabilité d’une résidence senior au sein d’une zone Ue ?
Réponses du maitre d’ouvrage :
* extension Ue vers Sud-Ouest : il est peu vraisemblable que la zone Ue se développe
dans ce secteur, qui accentuerait I’étalement urbain. Les réflexions actuelles se portent
sur les terrains entre la zone Ue et le village.
* résidence sénior en Ue :
Non. une zone Ue (activités) n’a pas vocation a recevoir une résidence sénior, qui sont
des logements. Les logements ne sont pas autorisés en zone d’activité (sauf rares
exceptions lices aux activités clles-mémes). Par aillcurs. cette localisation nest pas du
tout pertinente pour unc résidence sénior car trés ¢loignée du village et des services.
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PROJETS DE LOTISSEMENT OU D’ AMENAGEMENT

Visite et observation Madame Moireau

Propriétaire de la parcelle 1164, Mme Moireau s’interroge sur la 1égalité du projet de
lotissement prévu sur la parcelle 828 voisine de la sienne.

Ce projet, prévu sur une parcelle préalablement classée 2AU, ne serait pas conforme aux
conditions fixées par les lois ALUR et LENOTRE.

Elle s’étonne également que ce terrain ne soit plus classé en zone inondable comme par
le passé.

Enfin, elle s’interroge sur le respect des régles d’éloignement (de vis 4 vis) compte tenu
de la hauteur des constructions envisagées.

Mme Moireau souhaite une réponse avant le 19 septembre, date limite pour contester le
permis de construire déposé le 19 juillet 2024,

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Mme. Moireau fait certainement allusion a la loi NOTRe et non pas LENOTRE.

Le CE a précisé a Mme Moireau que [’enquéte se terminait le 27 septembre et que les
réponses seraient fournies dans le rapport et les conclusions de I’enquéte a compter du
27 octobre 2024. 1l lui a conseillé d’effectuer ses propres recherches et démarches en
dehors du cadre de 1'enquéte si elle souhaite contester le permis de construire avant le
19 septembre.

Son observation appelle cependant la remarque suivante.

Dans le rapport de présentation, le maitre d’ouvrage expose le potentiel des zones
urbanisées :

41 logements vacants, 22 bdtis transformables, 109 logements en dents creuses, 45
logements dans des terrains densifiables, 42 logements disponibles dans les opérations
en cours. Soit un total de 259 logements auxquels il faut ajouter les constructions
autorisées depuis 2018 pour lesquels les habitants ne sont pas intégrés au recensement
2018 (45 logements).

Questions :

- Combien de logements le permis de construire prévoit-il sur la parcelle 820 ?

- Ce nombre de logements est-il intégré dans le potentiel des zones urbanisées
rappelé ci-dessus ?

- Si ce n’est pas le cas, cela ne remet-il pas en cause le calcul des besoins
complémentaires en logements et leur création décrite au travers de 1’OAP
Habitat Nord (23 logements route d’Aspiran et 51 logements derriére le
cimetiére) et de I’OAP Habitat Sud (8 logements) ?
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Par ailleurs, la zone est colorée en bleu sur la piéce 4.4 « zonage et risques » du dossier
(AZI Lit majeur) ; ce qui signifie qu elle présente un risque inondation.
Questions :
- La parcelle est-elle concernée par le risque inondation et, si tel est le cas, dans
quelle mesure peut-elle alors étre construite voire incluse dans une zone urbaine
(UM) ? Voir sur le méme sujet le courriel de Mme Sébe résumé en page suivante.

Courriel de Monsieur Roland Bréjon
Proprictaires résidents au 91 A rue des Genéts & Paulhan, M. et Mme Brejon font part de
leurs plus grandes réserves quant au projet de construction de logements individuels et
collectifs présenté par Archigroup Grand Sud. Il nous apparait en effet que la création
d’un tel lotissement, a la sortie de la route de Campagnan, donc actuellement bénéficiaires
d’un relatif isolement, gage de tranquillité, présente les risques potentiels de nuisances ou
d’incivilités a I’encontre des riverains de la rue des Genéts (cambriolages, vandalisme,
intrusions dans les propriétés, voire dans quelques piscines privées  la belle saison). En
particulier, la situation excentrée d’isolement du futur lotissement face 3 la rue des
Genéts, - ou plutdt de I'impasse des Genéts-, s’achevant sur un chemin rural parmi
vignobles et garrigues, semblerait idéalement propice 3 des activités néfastes de type «
rodé€os urbains ».
Remarques et questions du commissaire enquéteur
M. Bréjon fait allusion au projet prévu sur la parcelle 828 déja évoqué par Mme Moireau
pour d’autres raisons dans son observation.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il préciser quelle est la vocation/destination de ce futur

lotissement et quels pourraient étre les troubles ou conflits de voisinage potentiels
?
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Deuxi¢me observation et courriel de Madame Geneviéve Sébe.
Mme Sebe est venue exposer une problématique concernant sa parcelle AC154 située en
zone UM. Elle expose dans son courriel les éléments suivants.
Mme Sébe travaille avec un opérateur sur un projet d’aménagement de sa parcelle. Bien
que classée en zone Um, il apparait dans la piéce 4.4 du dossier de PLU que cette parcelle
est partiellement concernée en limite Nord par le lit majeur de I’Atlas des zones
inondables. Le courriel se termine par une proposition d’adaptation.
Remarques et questions du commissaire enguéteur
Son courriel semble souligner une possible incohérence/incompatibilité entre les
constructions autorisées en zone Um et la servitude liée a I’AZI.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il éclaircir ce sujet et se prononcer sur [’adaptation

proposée ?

OAP 2

Observation et dossier de Monsieur Sébastien Jatteau
M. Jatteau intervient en tant que responsable développement de la société HECTARE,
propriétaire de la parcelle AC11 et porteuse du projet sur les parcelles AC9, 10, 11 et
1022.
Il dépose en complément de son observation un dossier exposant les remarques de la
société sur le secteur identifi¢ AU1, route d’ Aspiran.
Il sollicite des modifications de la réglementation du PLU ( OAP, plan de zonage et
réglement de la zone AU1) compte tenu des problématiques suivantes :
- Acces individue] aux parcelles depuis la RD 130 contraire aux recommandations
du Conseil Général de I’Hérault (CG34) ;
- Pas de zone de rétention prévue dans le schéma de I’OAP et impossibilité de la
réaliser en zone N conformément 3 la loi sur I’eau ;
- Question des acces a la zone et situation précise des parcelles AC867 ET AC853
intégrées dans le périmétre a éclaircir.
- Non prise en compte de la forte déclivité du site vers I’Est.
Remarques et yuestions du commissaire enquéteur
Le CE s’est rendu sur place avec M. Jatteau pour mieux saisir I'objet de sa démarche.
1l a constaté qu’il existe une forte différence de niveau (4 métres environ) entre la RD130
et le bord de la parcelle concernée par I’'OAP qui rend difficile un accés individuel aux
Sutures parcelles.
Les différents acces a la zone pour les véhicules sont donc a préciser, dont celui via les
parcelles 853 et 867 (piétons et cycles ou véhicules ?).
La question de I’emplacement d’un bassin de rétention est également a éclaircir.
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Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il éclaircir les différents points évoqués par la société
HECTARE dans son dossier et émettre un avis sur sa proposition de modification
et d’extension du périmétre de la zone AUI a 12500ha ?

Réponses du maitre d’ouvrage :

En préambule, il est rappelé que ce secteur AU se situe dans le périmétre de protection
des Monuments historiques et "OAP a fait ’objet de discussions précises avec
I’Architecte de Batiment de France. qui a émis des conditions de qualité a I’urbanisation
de ce secteur. Et tout particuliérement sur le traitement c6té RD130.

* coté RD130

Chacun est conscient du talus présent en bordure de la RD. Celui-ci ne doit pas recevoir
d’entrée / sortie de lot. C’est pourquoi tous les lots sont desservis par l'intérieur de la
parcelle (au-dessus) pour les accés véhicule.

Les fléches de I'OAP le long de la RD ne sont en aucun cas des accés véhicules, mais
symbolisaient une éventuelle sortie piétonne des parcelles. Le graphisme préte en effet a
confusion et sera repris (des fléches différentes seront dessinées, uniquement piétons).

L impératif discuté avec I’ABF est de créer ici un front urbain (trait noir sur I'OAP) et de
ne surtout pas traiter comme une route. A cette {in, le panneau d’entrée de ville peut étre
déplacé.

* parcelles AC853 et 867

Il est proposé d’intégrer au projet la parcelle 853 et une partie de la parcelle 867 pour
agrandir I'acces préexistant (et sur la parcelle 1022).

En effet. 'accés sur la RD (existant en bordure de la parcelle 862) n’a pas vocation a
devenir une entrée/sortie véhicule importante, au regard du manque de visibilité sur la
sortie sur la RD. Par exemple, cet accés pourrait étre uniquement une entrée.

Un autre accés est donc nécessaire. L’avenue des Tilleuls, qui ne supportent pas le flux
de I"entrée de ville, est plus adaptée pour le débouché de ce nouveau quartier.

* Perspective a maintenir :

La perspective sur le monument MH & maintenir n’est pas depuis la RD. mais bien depuis
le chemin qui monte en face (rue de I'Abaoussier). La pointe (départ du point de vue) est
tres claire sur le tracé de I'OAP.

* rétention pluviale :

La gestion des eaux pluviales est du ressort du projet et doit étre traité sur son emprise.
Dans ce cadre, deux options :

- Rétention a la parcelle / réservoir sous chaussée, ... permettant de ne pas avoir in
fine de bassin de rétention

- Bassin de rétention & trouver sur ’emprise (en réduction de la surface des
parcelles)

* proposition d’extension de la zone

Outre les répercussions plusicurs fois développées dans les réponses aux autres demandes
(répercussions sur la consommation d’espace, augmentation du nombre de logements,
non-conformité avec le SCoT, ...), I'augmentation de cette zone AU pose des problemes
specifiques :

= La proposition d’extension vient s’implanter en franchissement du ruisseau et
dans un secteur potentiellement inondable (inconstructibilité et impossibilité de
réaliser des bassins de rétention).

= Le calcul de la densité se fait sur I'emprise brute. Aussi. une extension de 5000m2
geénérerait 15/16 logements supplémentaires. On ne peut pas augmenter I'emprise
uniquement pour la réalisation des bassins.
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Courriel de Madame Christine Friteau

Mme Friteau formule en synthése les doléances suivantes :

« Propriétaires de la parcelle d’environ 18 044 m2, cadastrée section AC n°1022, située
en zone AU, les familles Caminade et Dubois d’Enghien, s’étonnent que cette parcelle,
dénommeée « le Village », idéale pour un projet urbanistique, ne soit pas aménageable
intégralement.

En 2005, la Cour d’Appel Administrative de Marseille a donné raison a notre demande
de constructibilité de cette parcelle.

Depuis les propriétaires d’autres terrains non constructibles avec une situation plus
risquée en termes d’inondation, situés a proximité de transports de matiéres dangercuses
ou plus éloignés du centre-ville ont vu leurs demandes de constructibilité acceptées mais
pas la notre. ..

Nous critiquons fermement les refus de nos multiples demandes d’aménagement modérés
par la Commune, parfois en opposition avec les positions du CESML, d’imposition de
contraintes irréalistes aux promoteurs intéressés et avec lesquels nous avons
contractualisés des accords et sommes toujours en discussion.

Le maire actuel, rencontré personnellement avec Mme Pérez en octobre 2016, s’était
montré favorable a notre demande légitime de rendre la parcelle constructible, ce qui
s’inscrit parfaitement dans les orientations du PLU, a savoir recentrer les aménagements
et préserver le cadre environnemental de Paulhan.

Que s’est-il passé pour qu’il ait changé d’avis ? Les terrains rendus constructibles a
gauche de la chapelle classée, Notre Dame des vertus, en contrebas de notre parcelle,
semblent, en toute logique, plus enclins a &tre inondés que le notre. Des intéréts autres
auraient-ils permis de faire avancer un dossier plutét qu’un autre ? Pour quelles raisons
sur les 2,5ha accordés par 1’état dans le cadre de ce nouveau PLU, 15000 m2 seraient
accordés a des terrains moins bien positionnés, potentiellement inondables, alors que la
partie constructible de notre parcelle se verrait réduite seulement & 7500m2 ?

La réduction de la constructibilité de notre parcelle, dans le cadre de la derniére révision
du PLU a hauteur seulement de 7500m?2 est parfaitement incohérente et nous demandons
au Commissaire Enquéteur, qui se doit d’étre objectif et neutre, de la critiquer et de
permettre la constructibilité intégrale de ce terrain sauf a créer une rupture d’égalité entre
les administrés de la commune de Paulhan.

Plusieurs aménageurs ont essayé depuis 20 ans en vain de proposer un projet
d’aménagement réaliste de ce terrain et ont été éconduits
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Remarques et questions du commissaire enquéteur
En préalable, le commissaire enquéteur précise que son réle est d 'émettre un avis sur la
globalité du projet soumis a l’enquéte publique. Il ne lui revient pas de permettre ou non
la constructibilité d’une parcelle. Il transmet I'ensemble des observations du public au
maitre d’ouvrage et lui demande de se prononcer sur leurs demandes ou propositions et
de répondre a leurs questions.
L’observation de Mme Friteau est a rapprocher de celle de M. Jatteau représentant la
société HECTARE.
Questions :
Le maitre d’ouvrage peut-il éclaircir les différents points évoqués dans le courriel de
Mme Friteau, en particulier :
- Historique juridique et administratif et échanges entre la commune et les
propriétaires au sujet de la parcelle 1022 depuis les années 2000 ;
- Justification du choix de la répartition des 2,5 ha (0,75ha zone AUI et 1,65ha
zone AUZ selon I'OAP2).

Réponses du maitre d’ouvrage

e Sur I'historique (Monsieur le maire) :
La famille CAMINADE a fait une premiére sollicitation en 1989.
Dans le POS. le terrain n’était pas constructible. Les consorts CAMINADE ['ont donc
attaqué ce qui a entrainé le passage de la parcelle en zone IIAU dans le PLU du
18/02/2008.
La famille CAMINADE a été approchée par le lotisseur GGL, qui a été le premier &
présenter un projet sur leur parcelle.
Par la suite la famille CAMINADE a essayé de faire monter la valeur d’achat du terrain
entre GGL et la sociét¢é HECTARE.
HECTARE et GGL se sont donc associés pour négocier ’achat de la parcelle, mais GGL
a par la suite décidé de ne pas donner de suite.
La société Hectare a acquis une parcelle cadastrée AC 11 située dans la zone IIAU de
maniere a bloquer toute autre opération que la sienne et lui permettre ainsi d’avoir la
maitrise d’ouvrage.
Par la suite HECTARE a également présenter un projet. La ditticulté d’accés dans le talus
(route d’Aspiran) a ¢té prise en compte. Un accés a été proposé sur I’ Allée des Tilleuls.
Le transformateur électrique sera & la charge d’HECTARE, 4 la base celui-ci devait étre
pris en charge avec I'aménageur du lotissement Le Clos des Tilleuls — rue Docteur
Batigne mais celui-ci a réalisé son opération seul.

* répartition des 2.5ha

Le secteur a I'arricre de la chapelle est une réelle dent creuse. Il est quasiment entouré de
toutes parts de constructions (ct du cimetiére). En outre, bien qu’a proximité immédiate
du cimetiére, il se situe sur un terrain plat et est trés peu visible. car en deuxiéme rangs
de constructions déja existantes.

Cest pourquoi le secteur « bas » AU2 est & privilégier.

Le secteur AUT est sur la hauteur et présente des enjeux de co-visibilité avec la chapelle
bien plus importants. Voir réponse ci-dessus au promoteur.

Il est rappelé que I'emprise et les conditions d’urbanisation ont fait 1'objet d’une
discussion fine avec I'ABF et que c’est le seul compromis qui a pu étre accepté par I’ ABF
A defaut de ces contraintes, le secteur serait inconstructible.
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AUTRES SUJETS

Visite, observation et courriel de Madame Sarah Crépin
Dans son observation et son courriel, Mme Crespin expose son projet de création d’un
€levage de mini-chevaux couplés a une acticité d’écotourisme s’appuyant sur des
écolodges.
Sont concernées les parcelles AH242, 243 pour les écolodges, et AH244, 245, 258 pour
la création de prairie. Tous les détails du projet figurent dans son courriel.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Lors de sa visite, Mme. Crespin a désigné les parcelles 242 et 650 sur la piéce 4.2 plan
de zonage du dossier de PLU.
Son projet présente un intérét certain notamment dans sa partie interaction entre des
mini-chevaux et des enfants ou des personnes en situation de handicap.
Questions :

- Il est demandé au maitre d’ouvrage de se prononcer sur la faisabilité de ce projet,

en particulier sur le type d’habitat qui pourrait étre autorisé.

Visite et observation de Monsieur André Descouts
M. Descouts a demandé un STECAL pour un projet de chalets bois sur sa parcelle 198
avec I’accord oral de monsieur le Maire. Il déclare que sa demande ne pourra étre validée
que lorsque le PLU sera approuvé. Il voudrait étre rapidement en régle pour éviter d’avoir
des ennuis comme c¢’est le cas actuellement avec la DDTM et la gendarmerie.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
M. Descouts ne formule pas de demande directement liée au projet de PLU mais il lui
tarde qu'’il soit approuvé pour que sa demande de STECAL soit validée et que son projet
de chalet puisse voir le jour.
Questions
- Le maitre d’ouvrage peut-il confirmer et expliciter la procédure de STECAL en
cours ?
- Le projet de M. Descouts sera-t-il validé a I’issue de l’approbation du PLU et
dans quels délais ?
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Courrier n°1 déposé par la commune de Paulhan

La commune de Paulhan a déposé un courrier dans le registre de I’enquéte publique afin
d’ajouter a la liste des emplacements réservés du projet ceux du PLU approuvé le 18
fevrier 2008 a I’exception des emplacements C12a et C12b déja présents dans le projet
avec les appellations Cld et Cle.

Remarques et questions du commissaire enquéteur

Pas de remarques particuliéres.

Courrier n°2 déposé par la commune de Paulhan
La commune de Paulhan a déposé un second courrier dans le registre de I’enquéte
publique demandant qu’il soit ajouté au projet que les changements de destination des
commerces en habitation ne sont plus autorisés dans les secteurs : boulevard de la Liberté,
avenue Voltaire, cours National, rue de Metz, place de la Fonette et avenue Paul Pelisse.
Remarques et questions du commissaire enquéteur
Les lieux concernés sont situés en zone Ua et Uf. L objectif est sans doute d’éviter la
désertification commerciale du centre-ville.
Questions :

- Le maitre d’ouvrage peut-il préciser I'objectif recherché ?

- Sous quelle forme et dans quelle(s) partie(s) du dossier cette disposition sera-t-

elle insérée ?

Courriel de Réseau de Transport d’Electricité (RTE)
RTE fait part d’un certain nombre d’observations a prendre en compte dans le projet de
PLU compte tenu de la présence d’ouvrage du réseau public de transport d’électricité sur
le territoire de la commune.
Remargues et questions du commissaire enquéteur
En tant que personne publique associée (PPA), RTE a été destinataire du projet par lettre
recommandée réceptionnée le 13 mai 2024 et avait jusqu'au 13 aoiit 2024 pour formuler
un avis. Ce qui n'a pas été le cas. Le gestionnaire du réseau formule donc ses
observations dans le cadre de I’enquéte publique.
Questions :

- 1l est demandé au maitre d’ouvrage de préciser les suites qu’il donnera aux

observations formulées.
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REMARQUE ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENOUETEUR
CONCERNANT LE PDA

Aucune observation n’a été faite par le public au sujet du projet de périmétre délimité
des abords de la cave coopérative et de 1’église Notre Dame des Vertus.
Questions

- Ceprojet a-t-il été abordé durant la phase de concertation préalable ?

- Le public était-il en faveur de ce projet ?

- A-t-il fait 'objet de remarques, critiques ou contre-propositions ?
Réponses du maitre d ouvrage :
Oui. le PDA a été présenté lors de la concertation préalable, notamment lors des réunions
publiques. Voir le compte-rendu de Ia réunion publique n°3 du 26 février 2024. annongant
I"enquéte publique avec le PLU.
Le public ne s’cst pas exprimé sur ce projet de PDA et n’a donc ¢mis aucunc remarque
défavorable.
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V. CONCLUSIONS ET AVIS CONCERNANT LA REVISION GENERALE DU
PLU

51. CONCLUSIONS

A Pissue de la procédure et compte tenu de 1’opinion qu’il a pu se faire du projet au
travers de son analyse du dossier, de sa reconnaissance du site, de ses échanges avec le
maitre d’ouvrage et avec le public, le commissaire enquéteur formule les conclusions
suivantes.

L’enquéte publique diligentée du 26 aoit au 27 septembre 2024 s’est déroulée dans les
conditions prévues par les textes législatifs en vigueur en matiére d’enquéte publique et
de protection de I’environnement ainsi que du code de 1'urbanisme et des lois SRU et
Urbanisme — Habitat .

Toute personne ou membre d’association a pu s’exprimer librement et sans entrave soit
de vive voix auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences en mairie, soit par
inscription sur le registre d’enquéte pendant les heures d’ouverture de la mairie durant
toute la durée de ’enquéte, soit par lettre adressée au siége de I’enquéte, soit par courriel
envoyé¢ a I’adresse électronique dédiée a I’enquéte.

Compte tenu de sa connaissance des lieux, des informations complémentaires qu'ila pu
recueillir et des dispositions que I’enquéte lui a offertes, le public a eu tous les éléments
a sa disposition pour se faire une opinion sur le projet.

En amont de I’enquéte publique, le public a été informé et a pu s exprimer dans le cadre
de I’¢élaboration du projet de PLU :

- Affichage de la délibération de prescription sur le panneau d’affichage des
délibérations en mairie pendant toute la durée des études nécessaires ;

- Publication d’articles spécifiques dans le bulletin municipal et sur le site Internet
de la Commune ;

- Organisation de deux réunions publiques avec la population, annoncées par voie
de presse dans un journal diffusé dans le département et par affichage sur les
panneaux communaux, avant la délibération tirant le bilan de la concertation ;

- Mise a disposition d’un registre de concertation en mairie aux heures et jours
habituels d’ouverture, destiné aux observations de toute personne intéressée

- Possibilité d’écrire au maire ;

- Spécifiquement avec les agriculteurs, partenaires et acteurs privilégiés de
I'aménagement du territoire & Paulhan, il a été mis en place une enquéte avec
possibilité d’une rencontre individuelle, pour ceux qui le souhaitaient, avec le
bureau d’études.

66



511. Au regard de I’intérét général

Ce projet de révision générale du PLU ne porte pas atteinte a la structure d’ensemble de
la commune de Paulhan, ne comporte pas de risques graves de nuisance et ne remet pas
en question 1’équilibre environnemental.

I1 préserve les sites, milieux et paysages naturels.

L’évolution urbanistique de la commune s’organise dans I’enveloppe des zones urbaines
existantes et dans le prolongement immédiat du village. L’ objectif est de développer des
secteurs proches des lieux de vie et de réorganiser le village autour des équipements
publics, existants et futurs, dans le respect des enjeux paysagers et agricoles, mais aussi
des risques.

Les secteurs d’extension identifiés sont limités au strict nécessaire pour atteindre les
objectifs de la commune. En effet, les «dents creuses», terrains densifiables et volumes
bétis de I’urbanisation déja existante sont mobilisés en priorité avant toute consommation
d’espace naturel et agricole.

Ce projet semble donc globalement cohérent. Il conforte et compléte les équipements
nécessaires a une évolution respectueuse du patrimoine et du caractére agricole de
la commune a travers une urbanisation cohérente et mesurée. Il prend en compte
les contraintes qui s’imposent : les risques, la préservation des milieux naturels et
patrimoniaux, le contexte territorial et administratif.

512. Sur le plan environnemental

La MRAe n’a pas émis d’observation dans le délai qui lui était imparti, soit avant le 6
aolit 2024.

Le projet n’impacte pas de site Natura 2000 et n’est pas susceptible de porter atteinte a
Ienvironnement dans les zonages répertoriés a enjeux écologiques, agricoles ou
paysagers.

Il n’altére aucune zone de reproduction ou d’alimentation d’espéces d’intérét
communautaire.

I1 ne réduit pas une zone naturelle et forestiére ou un milieu naturel sensible.

Au contraire, dans ce projet de révision générale, I’ensemble des zones U et AU est réduit
d’environ 37ha, au profit des zones agricoles et naturelles.

Ce projet est donc de nature a

- préserver les milieux naturels et le caractére agricole de la commune ;
- lutter contre les risques naturels et I’étalement urbain.
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513. Au regard des avis des PPA

Les personnes publiques associées (PPA) ont toutes émis un avis favorable. Certaines ont
formulé des recommandations et/ou des réserves.

Certaines réserves émises ne seront pas levées mais les raisons évoquées semblent
recevables.

Notamment, le maintien en zone N de secteurs situés a 1’Quest de la commune alors que
la Chambre d’Agriculture demandait son classement en zone A évitera la prolifération de
batiments dans un secteur a forts ou trés forts enjeux environnementaux sans toutefois
interdire les cultures.

Pour le reste, le maitre d’ouvrage (MO) modifiera ou complétera donc son projet de
PLU pour tenir compte des remarques ou demandes formulées.

514. Au regard des observations du public recueillies durant cette enquéte
publique et des réponses du maitre d’ouvrage

- Sur la constructibilité des parcelles:

Le maitre d’ouvrage rappelle le cadre 1égal, notamment 1a loi Climat et Résilience, dans
lequel le projet doit étre élaboré.

Il en découle un certain nombre d’obligations parmi lesquelles on peut notamment citer
la prise en compte impérative du potentiel existant déja dans I’enveloppe urbaine, le
respect des projections de croissance démographique et la densité de 31 logements par
hectare imposée par le SCOT.

Quelques rares espaces de développement (secteurs AU) ont été priorisés en bordure
immédiate du centre ancien et des secteurs de services et commerces . Ils font I’objet
d’OAP pour assurer un usage optimum de ces terrains et ne pas consommer trop d’espace.

L’impossibilité d’intégrer en zone constructible les parcelles, souvent excentrées, des
propriétaires qui en font la demande est donc avérée.

- Sur le zonage du PLU et son évolution au Sud de Paulhan

Au Sud-Est, les parcelles faisant [’objet d’observations relatives a leur constructibilité
sont identifi¢es dans un développement & long terme, au-dela du présent PLU. Les besoins
actuels, liés a la croissance démographique imposée par le SCoT, trouvent réponses dans
l'enveloppe urbaine et les abords immédiats du centre ancien.

Ce secteur A est clairement signalé dans le PADD du PLU comme porteur de
Purbanisation future de la commune. Mais & I’échéance du PLU, il n’est pas nécessaire
aux besoins en logements. Il fera I’objet d’une réflexion globale, pour un développement
futur du village.
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Le cumul des différentes demandes dans ce secteur porte sur environ 3,5ha de terrains
constructibles (110 logements environ), ampleur qui conforte I’impossibilité de les
intégrer dans le PLU qui deviendrait incompatible avec le SCoT.

Au Sud-Ouest, en I’état des réflexions des collectivités, il est peu vraisemblable que
I’extension de la zone Ue se fasse plus au Sud-Ouest. En effet, cela aurait pour effet de
prolonger I’étalement urbain, ce qui n’est pas souhaitable. Les réflexions en cours portent
plutdt sur la zone A entre la zone d’activités et le village. Les conclusions ne sont a ce
jour pas connues.

Le maitre d’ouvrage répond donc de maniére satisfaisante aux demandes et interrogations
du public.

- Sur le projet de lotissement de la parcelle 828
Un permis de construire a été accordé en juillet 2024 sur les bases du PLU actuellement
en vigueur.
L’autorisation a été accordée bien aprés le débat sur le PADD (en fait aprés 1’arrét du
PLU) et un sursis a statuer aurait logiquement dfi étre opposé car ce projet est a priori
incompatible avec le projet de PLU.
La zone est en effet couverte par I’atlas des zones inondables (AZI) qui identifie ce secteur
comme potentiellement inondable. Le projet de PLU, par application du principe de
précaution et en I’absence d’une étude hydraulique et de risque sur I’ensemble du bassin
versant, ne mobilise donc pas cette parcelle pour I'urbanisation.
Cependant, monsieur le maire estime que cette zone UM n’est pas classée en zone
inondable.

Par ailleurs, ce projet prévoit 29 logements qui n’ont pas été intégrés au calcul du potentiel
de la zone urbaine.

Cela remet donc en cause le calcul des besoins complémentaires en logements et leur
création décrite au travers de I’OAP Habitat Nord (zone AU1 : 23 logements et AU2 : 51
logements) et de ’OAP Habitat Sud (zone AU3 : 8 logements). Cela fait en effet 29
logements de plus que les besoins définis dans ses objectifs par le SCOT compte tenu des
projections démographiques.

Le maitre d’ouvrage ne se prononce pas vraiment sur la suite qu’il compte donner a ce
probléme. Ce sujet nécessite donc d’étre clarifié.

- Sur la problématique de I'OAP 2 plus particuliérement dans sa partie Ouest en
zone AU1

Les secteurs AUl et AU2 qui constituent I’OAP 2 se situent dans le périmétre de
protection des Monuments historiques. Les emprises et les conditions d’urbanisation ont
fait I’objet d’une discussion fine avec I’ Architecte de Bitiment de France et ¢’est le seul
compromis qui a pu étre accepté par I’ABF.
Dans la répartition des 2,5ha entre ces 2 secteurs, le secteur « bas » AU2 a été privilégié
car ¢’est une réelle dent creuse entourée de constructions et du cimetiére qui se situe
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arriére de la chapelle sur un terrain plat et trés peu visible car en deuxiéme rang de
constructions déja existantes. Le secteur AU1 est sur les hauteurs et présente des enjeux
de co-visibilité avec la chapelle bien plus importants.

Concernant les accés, il n’est pas prévu d’entrée / sortie de lot c6té RD130. L’accés sur
la RD existant en bordure de la parcelle 862 pourrait &tre uniquement une entrée au regard
du manque de visibilité pour la sortie sur la RD.

Les fléches de ’OAP le long de la RD ne sont en aucun cas des accés véhicules, mais
symbolisaient une éventuelle sortie piétonne des parcelles. Le graphisme préte a
confusion et sera repris.

Un autre acces est donc nécessaire. L’avenue des Tilleuls, qui ne supportent pas le flux
de entrée de ville, est plus adaptée pour le débouché de ce nouveau quartier. Il est donc
proposé d’intégrer au projet la parcelle 853 et une partie de la parcelle 867 pour agrandir
’acces préexistant.

Au vu de ce qu’il a pu observer sur les lieux, le commissaire enquéteur estime que les
réponses du maitre d’ouvrage sont cohérentes.

Par ailleurs, la proposition d’extension de la zone AU1 n’est pas envisageable compte
tenu des critéres législatifs et réglementaires a respecter, en particulier : consommation
d’espace, nombre de logements, conformité avec le SCoT, accord de I’ABF.

Plus globalement, une remise en question de ’OAP2 nécessiterait de requestionner les
Personnes Publiques Associées et de revenir a la phase arrét du PLU.

- Sur les autres sujets

Ceux-ci concernaient notamment un projet d’écotourisme en zone agricole et une
demande de STECAL.

Le maitre d’ouvrage fournit les réponses adéquates aux demandes formulées.

Globalement, les observations du public ne remettent pas en cause I’économie
générale ainsi que le bien-fondé du projet.

Le maitre d’ouvrage répond de facon cohérente et exhaustive aux demandes et
interrogations formulées a I’exception de la question du lotissement prévue sur la
parcelle 828 qui devra étre éclaircie.
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52. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés avoir pris connaissance du dossier d’enquéte publique relatif & la révision
générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Paulhan;

Aprés avoir procédé a une visite des lieux concernés avec monsieur Claude Valéro,
maire de Paulhan ;

Aprés s’étre assuré que I’affichage de 1’avis d’enquéte avait été effectué en mairie, sur
le territoire et sur les lieux d’affichage habituel de la commune de Paulhan ;

Aprés avoir rencontré
- Monsieur Claude VALERO, maire de Paulhan ;
- Monsieur Bertrand ALEIX, adjoint a ’'urbanisme ;
- Madame Pascale DAMEROSE, directrice générale des services ;
- Madame Cathy ROS, responsable urbanisme.

Aprés avoir contrdolé que le public avait été informé de ’ouverture de ’enquéte
publique par voie de presse conformément a la réglementation en vigueur, par affichage
dans les lieux publics, par une publication du dossier d’enquéte publique sur le site
internet de la commune (htips://www.paulhan.fr) quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci ;

Aprés avoir vérifié que le public pouvait
- consulter le dossier d’enquéte publique sur support papier et présenter ses
observations et propositions sur le registre ouvert a cet effet a la Mairie de
Paulhan , aux heures habituelles d’ouverture, a savoir les lundis et vendredis
de 15h00 a 19h30 et les mardis et jeudis de 9h00 & 12h00 ;
- consulter le dossier d’enquéte publique sur le site internet de la mairie de
Paulhan : https://www.paulhan.fr ;

- consulter le dossier d’enquéte publique sur un poste informatique a la mairie
de Paulhan les lundis et vendredis de 15h00 a 19h30 et les mardis et jeudis de
9h00 a 12h00 ;

- adresser ses observations et propositions écrites @ M. le commissaire enquéteur
durant toute la durée de I’enquéte :

o par voie postale au siége de I’enquéte publique a I’adresse suivante : « M.
le commissaire enquéteur, 19 Cours National, 34230 Paulhan» ;

o par courrier électronique a I’adresse suivante
enquetepubliqueplu@paulhan.fr ;
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Apres avoir vérifié que les personnes publiques associées avaient été diiment
informées de ce projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Paulhan ;

Aprés avoir tenu en mairie de Paulhan les quatre permanences prévues par I’ Arrété
Municipal n® 2024-008 du 8 juillet 2024 ;

Aprés avoir étudié et analysé de maniére objective les ¢léments contenus dans le
dossier, les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et les réponses apportées a ces
avis par le maitre d’ouvrage ;

Aprés avoir analysé de maniére objective les remarques et questions formulées par le
public ;

Aprés avoir analysé les réponses du maitre d’ouvrage aux observations du public et 3
ses propres questions ;

Considérant que

- Le maitre d’ouvrage a soumis a 1’enquéte publique un dossier d’élaboration de sa
carte communale conforme aux textes en vigueur et compréhensible ;

- LaMRAE n’a pas émis d’observation dans le délai qui lui était imparti, soit avant
le 6 aofit 2024;

- Le maitre d’ouvrage répond de maniére exhaustive aux avis des PPA. Il modifiera
ou complétera son projet de PLU pour tenir compte de la plupart des remarques
ou demandes formulées ;

- Le maftre d’ouvrage apporte les réponses attendues aux observations et courriers
du public ainsi qu’a ses propres questions & I’exception de celle concernant le
projet de lotissement de la parcelle 828 ;
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Le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet de révision
générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Paulhan assorti de la
réserve suivante.

La question du projet de lotissement, prévoyant la construction de 29 logements sur la
parcelle 828 dont le permis de construire a été accordé en juillet 2024, devra étre résolue.

Si cette parcelle, couverte par I’ AZI et donc potentiellement inondable, ne peut recevoir
de I’habitat, il y a lieu d’annuler d’une maniére ou d’une autre le permis de construire.
Cela serait en conformité avec le projet et le dossier soumis a I’enquéte publique qui ne
mobilisent pas cette parcelle et n’intégrent pas ces 29 logements dans le potentiel de la
zone urbaine.

Au contraire, si cette parcelle peut étre construite, les 29 logements prévus sont a
comptabiliser dans le potentiel de la zone urbaine ; ce qui impose a priori d’en retirer
autant dans les zones AU pour étre en cohérence avec le SCOT.

A ce stade de la procédure, cela ne semble pas envisageable. Cela remettrait en cause

I’¢équilibre du projet ainsi que le contenu du dossier soumis & I’enquéte publique et la juste
information du public.

A Saint Jean de Védas, le 18 octobre 2024.

Le commissaire enquéteur :

Hervé SEELEUTHNER

S
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VI. CONCLUSIONS ET AVIS CONCERNANT LE NOUVEAU PERIMETRE
DELIMITE DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES (PDA)

61.CONCLUSIONS

A T’issue de la procédure et compte tenu de ’opinion qu’il a pu se faire du projet au
travers de son analyse du dossier, de sa reconnaissance du site, de ses échanges avec le
maitre d’ouvrage et avec le public, le commissaire enquéteur formule les conclusions
suivantes.

L’enquéte publique diligentée du 26 aofit au 27 septembre 2024 s’est déroulée dans les
conditions prévues par les textes législatifs en vigueur en matiére d’enquéte publique et
de protection de 1’environnement ainsi que du code de I'urbanisme et des lois SRU et
Urbanisme — Habitat .

Toute personne ou membre d’association a pu s’exprimer librement et sans entrave soit
de vive voix auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences en mairie, soit par
inscription sur le registre d’enquéte pendant les heures d’ouverture de la mairie durant
toute la durée de I’enquéte, soit par lettre adressée au siége de I’enquéte, soit par courriel
envoy¢ a I’adresse électronique dédiée a I’enquéte.

Compte tenu de sa connaissance des lieux, des informations complémentaires qu’il a pu
recueillir et des dispositions que 1’enquéte lui a offertes, le public a eu tous les éléments
a sa disposition pour se faire une opinion sur le projet.

Au cours de I’enquéte qui s’est déroulée conjointement a celle concernant la révision
générale du PLU, aucune observation n’a été faite sur le projet de création du nouveau
périmétre délimité des abords (PDA).

De plus, ce projet a été réguliérement abordé durant la phase de concertation préalable
notamment lors des réunions publiques et n’a donné lieu 4 aucune remarque, critique ou
contre-proposition.

Le périmetre de protection modifié de la cave coopérative intégre les espaces urbains
ayant avec elle des liens fonctionnels, historiques et visuels mais aussi la zone artisanale
de la Barthe, pour les mutations potentielles qu’elle engendre, et les terrains agricoles
directement en face.

Le périmetre de protection modifi¢ de 1’église Notre Dame des Vertus intégre au Nord et
a I’Ouest un cdne paysager remarquable avec quelques constructions trés visibles sur les
terres agricoles. Il s’appuie également au Sud sur les covisibilités avec le clocher de
I’église et avec I’horloge des halles pour inclure la circulade et les extensions anciennes
du village.

Les deux périmétres se recoupent créant un unique espace protégé intégrant le centre
ancien et tous les secteurs a enjeux patrimoniaux.
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Ce nouveau périmetre s'appuie également sur des limites tangibles comme la RD609, des
frondaisons d’arbres ou la topographie.

Par conséquent, il est conforme aux dispositions de la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016
relative a la libert¢ de création, a l’architecture et au patrimoine qui instaure une
protection au titre des abords constitués par les immeubles ou ensembles d’immeubles
qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles
de contribuer 4 sa mise en valeur.

Enfin, tout en préservant 1’intégrité des 2 monuments et de leurs abords, ce nouveau
périmétre réduit est plus adapté en délaissant au Sud des secteurs d’habitation récents le
long de la route de Pézenas sans covosibilité, et au Nord les habitations a I’Est de la
RD609 sur lesquelles I’avis de I’architecte des batiments de France a peu d’impact.

62. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés avoir pris connaissance du dossier d’enquéte publique relatif a la révision
générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Paulhan;

Aprés avoir procédé a une visite des lieux concemés avec monsieur Claude Valéro,
maire de Paulhan ;

Aprés s’étre assuré que I’affichage de I’avis d’enquéte avait été effectué en mairie, sur
le territoire et sur les lieux d’affichage habituel de la commune de Paulhan ;

Aprés avoir rencontré
- Monsieur Claude VALERO, maire de Paulhan ;
- Monsieur Bertrand ALEIX, adjoint a ’urbanisme ;
- Madame Pascale DAMEROSE, directrice générale des services ;
- Madame Cathy ROS, responsable urbanisme.

Aprés avoir controlé que le public avait été informé de ’ouverture de ’enquéte
publique par voie de presse conformément a la réglementation en vigueur, par affichage
dans les lieux publics, par une publication du dossier d’enquéte publique sur le site
internet de la commune (https://www.paulhan.fr) quinze jours au moins avant le début de
l'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci ;
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Aprés avoir vérifié que le public pouvait
- consulter le dossier d’enquéte publique sur support papier et présenter ses
observations et propositions sur le registre ouvert a cet effet & la Mairie de
Paulhan , aux heures habituelles d’ouverture, a savoir du lundi au vendredi de
9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00 ;
- consulter le dossier d’enquéte publique sur le site internet de la mairie de
Paulhan : https://www.paulhan.fr ;
- consulter le dossier d’enquéte publique sur un poste informatique a la mairie
de Paulhan du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00;
- adresser ses observations et propositions écrites & M. le commissaire enquéteur
durant toute la durée de I’enquéte :
o par voie postale au siege de I’enquéte publique a ’adresse suivante : « M.
le commissaire enquéteur, 19 Cours National, 34230 Paulhan» ;
o par courrier électronique a I’adresse suivante
enquetepubliqueplu@paulhan.fr ;

Aprés avoir vérifié que les personnes publiques associées avaient été diiment
informées de ce projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Paulhan ;

Aprés aveir tenu en mairie de Paulhan les quatre permanences prévues par 1’ Arrété
Municipal n® 2024-008 du 8 juillet 2024 ;

Aprés avoir étudié et analysé de maniére objective les éléments contenus dans le
dossier, les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et les réponses apportées 3 ces
avis par le maitre d’ouvrage ;

Aprés avoir analysé de maniére objective les remarques et questions formulées par le
public ;

Aprés avoir analysé les réponses du maitre d’ouvrage aux observations du public et &
ses propres questions ;

Considérant que

- Le maitre d’ouvrage a soumis a I’enquéte publique un dossier de projet de
périmétre délimité des Abords des monuments historiques conforme aux textes en
vigueur et compréhensible ;

- Le périmetre délimité des abords proposés a été étudié et arrété en lien avec
I"Unité Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine de 1’Hérault (UDAP) ;

- L’UDARP a, par la suite, émis un avis favorable au projet en tant que Personne
Publique Associée (PPA) et le maitre d’ouvrage a fourni des réponses adaptées a
ses observations ;
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- Le projet de PDA n’a donné lieu & aucune remarque, critique ou contre-
proposition;

- Le projet préserve I'intégrité des deux monument historiques constitués par la
cave coopérative et 1’église Notre Dame des Vertus ;

- Le nouveau PDA englobe le village ancien et protége son authenticité de toute
évolution ou modification préjudiciable ;

- La nouvelle délimitation allége les démarches administratives en réduisant le
périmétre dans lequel une demande d’autorisation doit étre formulée auprés de
I’architecte des batiments de France pour toute modification d’urbanisme ;

Le commissaire enquéteur émet un avis favorable & ce projet de nouveau
périmetre délimité des abords de la cave coopérative et de 1’église Notre
Dame des Vertus de Paulhan.

A Saint Jean de Védas, le 18 octobre 2024.

Le commissaire enquéteur :

Hervé SEELEUTHNER

\jt.
Rt
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER
19/06/2024
N°® E24000072 /34 Le président du tribunal administratif

Décision portant désignation ¢’un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 17 juin 2024, la lettre par laguelle le Maire de Paulhan demande la
désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 3 une enquéte publique unigue relative
a la révision générale du Plan Local d'urbanisme et & I'dlaboration des Périmétres Délimités des
Abords des Monuments Historiques de sa commune ;

Vu le code de [lenvironnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R
123-5;

Vu la décision en date du ler septembre 2023 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué Mme-Fabienne CORNELOUP, vice-présidente, pour procéder & ladésignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur établies au
titre de 'année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur Hervé SEELEUTHNER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE2: Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 3
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére
d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE3 : Lindemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par Ja commune de
Paulhan, responsable du projet, en application de la décision du président du tribunal

administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifiée au maire de la commune de Paulhan et 3 Monsieur
Hervé SEELEUTHNER,

Fait & Montpellier, le 19 juin 2024.
La magistrate-déléguée,

7

Fabiepfie CORNELOUP
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ANNEXE 2

Commune de PAULHAN
ARRETE DU MAIRE

N 2024-008

OUVERTURE D’UNE ENQURTE PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REVISION DU PLAN LOCAL D°URBANISME
(PLU) ET L’ELABORATION DES PERIMETRES
DELIMITES DES ABORDS DES MONUMENTS
HISTORIQUES DE LA COMMUNE DE PAULHAN

Le Maire de la commune de PAULHAN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les
articles L2224-10, 1.5216-5 et R2224-7 & R2224-9,

VU I’ordonnance n°2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification
et simplification des procédures d’élaboration, de modification et de
révision des documents d’urbanisme,

VU le decret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme

de 1’enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I’environnement,

VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles 1.153-19 et
suivants ;

VU le Code de I’Envirorinement et notamment les articles 1.123-1 et
suivants et R123-1 4 R123-27,

VU la délibération en date du 9 juillet 2015 n°2015-07-03,
prescrivant la révision générale du Plan Local d’Urbanisme,

VU la délibération en date du 16/11/2017 n°2017/11/14 arrétant le
périmetre délimité des abords autour de la Chapelle Notre Dame
des Vertus et de la Cave Coopérative,

VU le débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ayant eu
lieu lors de la séance du Conseil municipal du 26/0 1/2017,
renouvele le 05/12/2022 et le 05/02/2024 ;

VU la délibération n°2024/04/32 du conseil municipal de la
commune de Paulhan en date du 29/04/2024 approuvant le bilan de

la concertation et arrétant le projet de révision générale du PLU de
la commune de Paulhan ;

034-213401946-20240708-2024-008-Al
Date de télétransmission : 08/07/2024

Accusé de réception en préfecture
Date de réception préfecture : 08/07/2024




VU la notification du projet d’élaboration du plan local d’urbanisme
aux Personnes Publiques Associées visées aux articles 1.132-7 et
1.132-9 du Code de I’Urbanisme,

VU le passage en Commission Départementale de Préservation des

Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du
18/06/2024,

VU les différents avis des personnes publiques associées ;

VU la saisine de la MRAe (mission régionale d’autorité
environnementale) en date du 14/05/2024, sur la révision générale
du PLU de Paulhan,

VU la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de Montpellier en date du 19 juin 2024 désignant Monsieur Hervé
SEELEUTHNER, Officier superieur de I’Armée de Terre retraité,
en qualit¢ de Commissaire-Enquéteur chargé de conduire une

enquéte publique sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Paulhan

VU les piéces du dossier de Plan Local d’Urbanisme soumis a
I'enquéte publique ;

VU les pieces du périmétre des Abords des Monuments Historiques
soumis a enquéte publique ;

ARRETE

Article 1:

Il sera procédé a une enquétc publique unique sur le projet de
révision générale du Plan Local d’Urbanisme ct sur 1’élaboration
des périmétres délimités des Abords des Monuments Historiques,
de la commune de PAULHAN, pour unc durée de trente-trois jours
consecutifs a compter du lundi 26 aodit 2024 a 14H jusqu’au
vendredi 27 septembre 2024 32 17HO0O inclus.

Article 2 :

La personne responsable de la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) et des périmétres délimités des Abords des
Monuments Historiques (PDA) est la commune de Paulhan,
représentée par son Maire en exercice, dont le siege administratif
est situ¢ 19 Cours National 34230 Paulhan.

Article 3 :
Monsieur Hervé SEELEUTHNER, a été désigné en qualité de
Commissaire-Enquéteur, par ordonnance de Monsieur le

Président du Tribunal Administratif de Montpellier en date du
19 juin 2024.

|
Accusé de réceplion en préfecture
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Article 4 :

Les pi¢ces du dossier, comprenant 1’évaluation environnementale,
ainsi qu'un registre d’enquéte a feuillets non mobiles coté et
paraphe par le commissaire-enquéteur seront déposés & la mairie
de PAULHAN pendant toute la durée de 'enquéte.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier, comportant les
avis des personnes publiques associées, et consigner
éventucllement ses observations sur le registre d’enquéte aux
horaires d’ouverture du secrétariat de Mairie, dans la salle des
Mariages du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h00 a 17h00.

Le dossier d’enquéte publique unique sera également disponible en
format numérique pendant toute la durée de I’enquéte :
- sur le site internet de la mairie de Paulhan :
https://www.paulhan.ft/ ; rubrique Urbanisme/Enquéte Publique
PLU a consulter
- a partir d’un poste informatique situé en mairie,

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir
communication de tout ou partie du dossier d’enquéte publique
aupres de la mairie dés la publication du présent arrété.

Article 5 :

Le public pourra également adresser ses observations écrites avant
la cléture de I'enquéte,

- par correspondance adressée au commissaire-enquéteur en
mairie : 19 Cours National, 34230 PAULHAN ,
- sur ["adresse courriel : enquetepubliqueplu@paulhan.fr

Le courriel sera alors imprimé et collé ou agrafé sur le registre
d’enquéte.

Article 6 :

Le Commissaire-Enquéteur recevra a la mairie de PAULHAN,
salle des Mariages, les jours et heures suivants :

le lundi 26 aoiit 2024 de 14h & 17h.
- le mercredi 4 septembre 2024 de Oh A 12h,

le mardi 17 septembre 2024 de Oh a 12h

le vendredi 27 septembre de 14h & 17h.,

En dehors de ces permanences, toute personne pourra obtenir un rendez-vous
avec le Commissaire Enquéteur sur demande diiment justifiée.

Acrusé de réception en préfecture
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Article 7 :

Un avis au public faisant connaitre 1’ouverture de 'enquéte sera
publié 15 jours au moins avant le début de celle-ci et sera
rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le Département de
PHERAULT.

Cet avis d’enquéte sera affiché aux endroits habituels de la
Mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la commune
de Paulhan.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au
dossier soumis a l'enquéte avant 'ouverture de I’enquéte en ce
qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour
la deuxieéme insertion.

Ces mesures publicitaires seront justifiées par un certificat du
Maire.

L’avis d’enquéte est également publié sur le site intermet de la
Mairie de Paulhan ou pourront étre consultés les informations
relatives a I'enquéte.

Article 8 :

A ’expiration du délai prévu a I’article 1, le registre sera clos et
sign€ par le Commissaire-Enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le
commissaire enquéteur rencontrera dans la huitaine M. le Maire
de PAULHAN et lui communiquera les observations écrites ou
orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le Maire de PAULITAN disposera d’un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles.

Article 9 :

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cloture de
I'enquéte le commissaire enquéteur transmettra au maire de la
commune de PAULHAN le dossier accompagné du registre et
des piéces annexées, avec son rapport dans lequel figurent ses
conclusions motivées.

Il transmettra unec copie de ce rapport et de ses conclusions
motivées a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de

I’HERAULT et M. le Maire en adressera une copie 4 M. le Préfet
De I’Hérault.

Article 10 :

Le Public pourra consulter le rapport et les conclusions du
Commissaire Enquéteur qui seront tenus a la disposition du
public pendant lec délai d’un an & compter de la cloture de

lenquéte publique, en Mairie de PAULHAN, aux jours et
heures habituels d’ouverture de la mairie.

Accusé de réception en préfecture
034-213401946-20240708-2024-D08-A
Date de télétransmission : 08/07/2024
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Article 11 :

Le Conseil Municipal se réunira pour valider les rectifications
éventuelles et approuver le Plan Local d’Urbanisme et les
Périmetres D¢limités des Abords des Monuments Historiques ;

Article 12 :

Mme la Directrice Générale des Services de mairie, M. le
Commissaire Enquéteur sont chargés chacun en ce qui le concerne
de Tlexécution du présent arrété dont copie est adressée a
Monsieur le Préfet du 1"Hérault et Monsicur le Président du
Tribunal Administratif de MONTPELLIER.

Article 13 :

Le présent arrété fera 1’objet d’un affichage en mairie durant un
mois.

Fait & Paulhan,
Le 08/07/2024

Le Maire
Claude VALERO

€ DE £g
S
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Monsieur le Maire certifie sous la responsabilité le caractére exécutoire du présent arrété et informe que cet
acte peut faire ’objet d’un recours gracieux auprés du Mairc dans un délai de deux mois a compter de sa
publication ou de sa notification et peut faire Pobjet d’un recours contenticux auprés du Tribunal
Administratif de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou de sa notification.

Accusé de réception en préfecture
034-213401946-20240708-2024-008-Al
Date de télétransmission : D8/07/2024
Date de réception préfecture : 08/07/2024
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ANNEXE 3b

20 LaMarsedllaise / du vendredi 2 au jeudi 8 aofit 2024

OCCITANIE / SERVICES

e e A saia]  HERAULT | ANNONCES LEGALES

—
‘ MABLLITY A PUBLIPS PAR ARNETE PREFECTORAL | dL BUMBELTTE A PUMSLIEN PR AR TE PREFRCTORAL

GARD I| MONTPELLIER HERAULT
Tél 0491577574 annonceslegales@lamarselllaisefr || B#f {61 54, (8 5 Tel 0491 57 75 74

annonceslegales@lamarseillaise.fr
Maison médicale de garde : 09.66.95.55.17.
SOS Médecin : 04.67.72.22.15.

Pharmacies de garde : AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
de20ha6h, ey Commune de Paulhan
AVIS RECTIFICATIF Gendarmerie : 04.99.53.55.00.

du 25/07/24 Samu:150u112 Enquéte publique sur le proet de révision générale du Plan tocal
Hépital : 04.67.33.67.33 d'urbanisme (PLU) et a I'élaboration des périmstres délimités des

SA ERILIA, SOCIETE A MISSION Op1 e B oo RS abords des monuments historiques de la commune de Paulhan
Mme Nathalie CALISE - Secrétalre Geénérale SOS ostéopathie : 08.20.82.10.65. Par arré1é en date du 08/07/2024 Monsieur Claude VALERO, Maire de
72 bis rue Perrin Solliers Centre antipoison la commune de PAULHAN, a prescrit I'ouverture d'une enquéte
3. P 13201 . B publique sur le projet de révision générale du Plan Local d'urbanisme
13291 MAFSSILLE - 06 Marseille : 04.91,75.25.25, st I'élaboration du pénmétre de protection des monuments historiques

Tél:04 91184545 Toulouse : 05.61.49.33.33. de la commune PAULHA|
3l : com Police : 206 Comté de Mel, i1:17 A cet offet, le président du tribunal Administratif a désigné Monsieur
™ km£°ﬁ€p o/ Iwww.erilia.fr OBCE , Tue ~ omte de . e.guell:l7ou Hervé SEELEUTHNER sn qualité de commissaire enquéteur.
: ’ 04.99.13.50.00. (Hotel de Police). Lenquéte se déroulera pendant trente-trols jours & la mairie de
Référence : 701 Gendarmerie: 04.67.54.61.11. PAULHAN du 26 aofit 2024 au 27 septembre 2024,

Pendant la durée de l'enquéte, le dossier d'enquéte publque,
comprenant I'évaluation environnementale, peut étre consulté a la

Obijet : Marché de maflrise d'osuvre pour la construction neuve da 16 mairie de Paulhan du lundi au vendredi de Sh00 & 12h00 et de 14h00

logements collectifs et 34 stationnements au 427 rue des Lardigres -

35 133 LES ANGLE & 17h00 alnmue sur [g site internet suivant : https:/Avww.pauthan.fr
scription : au lieu de : N rubrigque UR! ISME/Enquéte publique PLU & consuitter.
Montant prévisionnel des fravaux : 1 488 000.00 euras HT, Mairie : 1, place Geoges-Fréche. Tél, : 04.67.34.70.00. Le commissaire enquteur recevrales observations du public en mairie
lire : Mor?(ant prévisionnel des travaux : 1 642 00000 _euro's HT. Office du tourisme : 30, allée Jean de Lattrede N E :ﬂ:fég}?:mmmfndb:a‘gzi Llhéh a12h,
Pour retrouver cet avis intégral, allez sur hitp:/Awvww.erilia.fr Tassjgny - le mardi 17 septembre 2024 de oh & 12h J
~mem 1| Ouvert dulundi au dimanche de 5h30 4 23h. - le vendredi 27 septembre de 14h a 17h.
Tél. - 04.67.60.60.60 En dehors de ces permanences, toute personne pourra obtenir un
v € ol idyhiid L rendez-vous avec le Gommissaire Enquéteur sur demande justifiée,
D'AP
Préfecture : 34, place des Martyrs de la Résistance. Les observations pourront &tre consignées sur le registre en version
CONCU RRENCE Tél. : 04.67.61.61.61 Elzlapner en mairie ;Léx Jourséet horaires habituels d'ouverture au pubhc
> A euvent t Etre b ar co
MAIRIE DE POTELIERES Archives municipales : Accés au 287, rue Poséidon en:?.ue?te.v\; a laérgamemggPALrJeLHr:mndS:aerme ébegt"gn?:uz%\‘?éssalressere
& i é h i suivante :
m?ag%mﬁ‘g?g‘et chemin de galnlfJulien du de gllVEaltl £ lundi de 10h 4 17h, di diet enquetepubliqueplu@paulhan.fr
uverture : lundi de a mardi, jeudi e Cet avis est affiché sur les panneaux d'affichage suivants : intérieur de
Nom complet de I'acheteur vendredl :a Mdame devanlte:a garﬁ:a en face Sa:det lﬁﬂse’l!e des fétes, sur le parking de
3 école arc en ciel, au hameau Saint Mathieu
mﬁg%sﬁﬁﬁﬁgfmﬁmM (}e 10ha 12h, mercredi de 10h Lapersonne responsable du projet auprés de laquele les informations
. al7h. peuvent &tre demandées ast Monsieur le Maire, 19 Cours National
SIRET : 21300204100019 P P = =
Ville Accés par la médiathéque centrale Emile-Zola, 218, bd | 34230 PAULHAN, ’
POTELIERES delaé t (3 at: Toute personne peut obtenrr communication du dossier et des
CGode Postal Ce z:er()por » € eﬁ%%) cti iale - 125. 1l observa'ﬁonls du public sur sa demande 3?253 ge; fra"i‘s en s'adressant &
entre commun; action sociale : ace accuell de la mairie 19 cours National auhan,
gori?‘opmm de commande Thermidor 2 Al'axpiration du déla. d'enquéte, le registre sera clos par le commissaire
Non. 4y . ugeurqui disposera alors de trente jours pour établir et transmettre
Moyen d'accés aux d dela ati Tél. : 04-99-52-7‘7-00- B son rapport et ses conclusions motivées, | N
Lien URL vers le profil d'acheteur : htips://www.marches-demat.conv | CPAM de I’'Hérault : 29 cours Gambetta, T6l. : Pendant un an & compter de la cldture de 'enquéte, le rapport et les
dentifiant interne de la consultation 01.84.90.36.46 canclusions sont tenus & la disposition du public en Maire de Paulhan
Affaire 20-002-A : POTELIERES Ml thdeihad et sur le site internet de la commune hittps://www.paulhan.fr
Intégralité des documents sur le profil d'acheteur A lissue de la procédure, le consell municipal se prononcera par
QOui. délibération surla rews:on générale du PLU et I'elaboration du périmétre
Utilisation de de ication non é TRAMSPOR TS délimité des abords des monuments hxstonques 1l pourra, au vu des
disponibles . N T - conclusions de I'enquéte publique, décider s'il y a2 lieu d'apporter des
Non Aéroport Montpellier Méditerranée : 0825.83.00.03. | modffications & ce projet en wue de son approbation.
omidu comtact Gare SNCF : place Auguste-Gibert.Tél. : 0892.35.35.35 el
M JEAN-P; E : P ' &5 D
ok St Espace Mobilité TaM Maguelone : 27, rue de
J|:landrée mame'%?;elleres@orange fr Maguelone, Tél. : 04.67.22.87.87. - =
uméro de téléphane du contact Espace Mobilité TaM Jules-Ferry : 6, rue Jules- Publications
ey e s d légal
rocédure adaptée ouverte
Aptitude a exercer 'activité professionnelie 'I(;f(!)l 04 67. 23 -87. 87(1 R deVAbri Tél. : annonces ega es
Vonr reglement de consuhahon o 371'01'{1;%13367‘1 Midi: 9, rue de rivado. Tél. et iudiCiaires
Vow regloment de consullat«on o
et pr
ot
D
Sare S hachat - = , FLUIDITE, RAPIDITE, EFFICACITE
Date et heure limite de réception des plis | La Panacée : 14, rue del’école de la Pharmacie. sur 5 départements
20/09/2024 4 12:00 Tél. : 04.34.88.79.79.
Zl%"s“e':“"" des offres par catalogue électronique Ouvert du mercredi au samedi de 12h 4 20h et 13 | 83 I 84 l 30 I 34
4 du de candi le dimanche de 10h 4 18h.
on. . é é
Possibilité d'attribution sans négociation {(Attribution sur la base P?Vi,uon populaire : 121, allée de Jérusalem.
de I'offre initiale) Tél. : 04.67.66.13.48.
Qui, . . Théatre Jean-Villar :
klon. exige lap des variantes 155, rue de Bologne.
mn‘é du mtarché ot o ) "o Tél. 1 04.67.40.41.39.
$nagement et sacurisation de a travarsée du hameau de bouc - ’ . ané & 8l -
¥°37L3 % Chem’l‘né R e i (I)‘Q%Iggﬁs }).1 rue du Général Claparéde. Tél. :
ype de marc! - .
Travaux Carré Sainte-Anne : 2, rue Philippy: Tél. :
Description succinte du marché 06.67.60.82.11
Travaux de voirie (terrassement - couches de surface - bordures béton B et .
e sngnalét;q;.;:;' rslseagc ?‘zilux pLuvlales orhngbmer urbain, espaces verls Ouvert du mardia
lell pringc axi ion du mar i A
Gommune de POTELIERES BEZIERS 34) dnﬁlanche de10ha
ﬁonsultaton atranches %V:i - Fab 39, bd
nnaissan usee Fabre :
La cc;l;aulwhon prévoit la réservation de tout ou partie du Reco appo né‘;lél_souaen Bonne Nouvelle ’
mar! .
Non Tél. : 04.67.14.83.00.
,"\f’"’hé alloti Madame Ouvertdumardian |
Vistto obligatoire Jeanne PRIVAT dimanche.
Qui, lané inum
ggltails surlavistte N N deBeziers (34) ga 1i leét:‘-ré:entre
ttevisite est programméele mardi 10 septembre 2024 2 8h00 sur site. - PR
prog | danslalutte contrela commercial régional
' pauvreté, le Secours Odysseum. Tél. :
Catholique afait célébrer 04.67.13.26.26.
une messe en sa mémoire. Ouvert dulundi au
dimanche de 13h30 4
Secours Catholique 17h.
Servicelegs Zoo de Lunaret : 50,
BP 455, Paris 7éme avenue Agropolis.

Tél. : 04.67.54.45.23.
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ANNEXE 3d

du vendredi 30 aofit au jeudi 5 septembre 2024 / La Marsefllaise 21

OCCITANIE / SERVICES

ANNONCES LEGALES

Q‘
A
r L" MARSLITE A PUSLLEN PAR ARZETE PRAFLCTORAL

HERAULT

Té). 0491577574
annonceslegales@lamarseillaise.fr

| B | Es

PREFET PREFET

DEUAUDE  DE UHERAULT

Pt i
RAPPEL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Arrété inter-préfectoral portant ouveriure de F'enquéte publique
préalable a la demande de Déclaration d'intérét Général des
travaux de gesti 7l i es atterri

delaripisylve, ir d
et confortement de berges par génie végétal sur le territoire du
Syndicat Mixte Aude Centre.

Par arrélé du 22 juillet 2024, une enquete publigue sur le projet susvisé,
d'une duiée de 31 jours, est prescrite du 26 aot 2024 32 09 h au 25
septembre 2024 2 12 h,

Décision prise a l'issue de I'enquéte :

Les Prefets de 'Aude et de PHéraull statueront par un seul et meme
aréié inter-préfectoral sur la déclaraton of'intérét général.

Alissue de la procéduare la décision susceptible d'intervenir sera une.
déclaraton d'intérét général au tire des dispositions du Code de
I'environnement, assortie du respect de prescriptions ou un refus.

Dési du issaire eng H

Monsieur Alain CHAROTTE, colonel de gendarmerie refraté, est
désigné en qualité de commissaire enquéleur. En cas d empéchement.
un comimissaire enquéteur remplacant sera désigné aprés interruption
de l'enquéte.

Déroulement de Penquéte :
Cette opération concerne 100 communes sur le territoire du Syndicat
Mixte Aude Centre sur les départements de I'Atide et de I'Hérault (voir

amnexe 1}. La commune de Vilegly est désignée sigge de I'enquéle,

Pendant toute la durée de ['enauéte. les piéces du dossier en version
papier, ainsi que les regisres d'enquétes, a feuillets non mobiles, cdlés
et paraphés par [e commissaire enauéteur préatablement a I'ouverture
del'enquéte publique seront tenus a la disposilion du public du 26 aodt
2024 3 09 h au 25 septembre 2024 2 12 h dans les mairies de :
Villegly (11600) {Siege de I'enquéte) - 82, avenue Minervois Bize-
Minervois [11120) - Mairie - 4 avenue Holel de Ville. Olonzac (34210)
- Place de ['hdtel de ville

Les personnes intéressées pourront en prendre ConNaissance aux jours
et hewes habituels d"ouverture au public &* 'l y a lieu, consigner lewrs
observations el propositions par écrit sur les registres d'enquéte,
ouwnerts a cet effet.

Un registre dematérialisé sera mis & la disposilion du public sur le site
internat suivant @

hitps: “Awww.democratie-active.fi digaudecentre2024

Le dossier sera par ailleurs consuliable en version dematérialisés -
- sur le site internet comportant le registre dématérialisé, aulisn suivant :
hitps:/#www.democratie-active.f- digaudecentie2024. ;
- a partir du sile internet des services ve I'Hat de :
? l'Aude :
Hiipsy/wwwv.aude.gouv.fr- Publications. Gonsultalions-et-Enquetes-publiques
Enquetes-publiques/Loi-sur-l-eaw/ DIG-Declaration-d-interet-general
? etde'Héraull :
https: . www.herault.gouv.Ir’Publications
- grafutement surun poste informatique, aux jours etheures a'ouverture
au public. en Marie de Villegly - 92. avenue Minervais - 1160G Villegly.

Le dossier comporte notamment :

un dossier de demande de déclaration d'inlérét général comporiant un
résumé non lechnique et intégrant les réponses aux demandes de
complément : un atlas du plan de gestion de la ripisylve 2025-2020 :

Lieu et dates de per du ire H

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition cku public, aux
jours et hedres suivants, en mairies de :

- Villegly (11} le 26 acr 2024 de 09100 & 12h00

- Bize-Minervois (17} le 05 septembre 2024 de 15h30 & 18700

- Olonzac i34) e 17 septembbre 2024 de OShGO a 12100

- Villegly 111) le 25 septeambre 2024 de 0Sh00 & 12h00.

Observations et propositions du public :
Avant la cloture de I'enquéte, les obsenatons relatives au projet
pourront &re :
consignees sul le registe déposé en mairies de Villegly. Bize-Mingrvols
et Olonzac : ou adressées par voie électronique a l'adiesse suivante :
digaudecentre2024@democratie-active.fr  ou  depuis e regisire
dematérialise ad lien suivant :
https: www.democratie-active.lr aigaudecentie2024. ;

- 0L envoyees par courrier 4 la mairie de Villegly — 92, avenue Minervois
- 11600 Vlegh - & lattention de Monsieur Alain CHARQTTE,
commissare enguéteur,

Les obsenations et propositions formulées par voie postale sont
annexées au registre d'enquéle et tenues a la disposition du public au
siége de l'enquéte.

Les observations et propositions transmises par voie élsctronique sont
consultables sur le registre dématerialisé.

Toutes les observations, courriers et courriels réceptionnés
avant la date d'cuverture et aprés la date et heure de cléture de
'enquéte ne pourront pas étre pris en considération par le
commissaire enquéteur,

Mise a disposition du rapport et des conclusions :

Pendant un an a compter de ta date de cloture de I'enguéte, fe rapport
et les conclusions du commissaire enquéeur seront tenus a la
disposition gy public :

en malries de Villegly. Bize-Minervais el Olonzac ; & la préfeciure de
I'Aude {Direction du pilotage des poliiques publigues el de I'appui
territorial - Bureau de I'envronnement et de l'amenagement au
territore — 52, rue Jean Bringer — 11000 CARCASSONNE) sur rendez-
vous uniguement aux jours et heures habitusls d'ouveriure ;sur les sites
internets des services de 'Etat des départements de :

- I'Aude @ https:/rwwa.aude.gousir Publications/Consultations-et-
Enquetes-publigues ‘Enquetes-publiques. Loi-sur-l-eau DIG-Declaration-
d-interet-gereral

- et del'Hérault : htips: /www.herault.gour.ii ‘Publications

infor P H

La personre responsable du projet est Monsieur le Président du
Syndica: Mixte Aude Centre - 4, rue Franc Dasplas - ZA Coste Galiane —
11600 Conques sur Orbiel, A quila facluration des frais du commissare
enguéteur devra étre adrassée,

Toutesi t hni rel
demandées a:

Monsieur Thibaut PECH. Chef de projet GEMAPI! secteur Auce Centre -
Tél. : 07.84.08.68.10 - Mail : thibaul.pech@smmar.fr

au projet pourront &tre

202406712

R
PREFET
DE UHERAULT

=
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet d'aménagement de la ZAC Saint-Christol sur
la commune Pézenas.

1l sera pracéde dulundi 26 aott 2024 4 8h30 aumercredi 25 septembre
2024 2 17h00, soit durant irerle el un jours consécutits & une enguéte
publique unigue préalable :

—a&i'autonsation environnementale déliviée au titre des articles L, 181-1
et suivants du code de 'environnement ;

~ ala demande de déclaration d'\tilité publique ;

- ala cessibiité des immeubles batis ou non batis ;

Le projet objet de I'enquéte consiste & ure opération d’aménagement
du futur quartier Saint-Christol sur lacommune de Pézenas. L'epération
qui s'étend sur un termain d'environ 24 hectares. comprendra un
ameénagement a vocation d'habitats, d"équipements publics, de locatx
d’activités complétés par des voiries et des places de stationnements.
Monsieur Georges RIVIECCIQ, colone! de I'armée de terre, retraité. a
&t désigne par le président du tribunal adminstratif de Montpellier en
qualité de commissaire enquéteur.

La personne responsable du projet auprés de laguelle des
renseignements peuvent étre deinandés est monsieur Franck REIFF,
directeur géneral delégue de la SEMOP Saint-Christol — freitf. semop,
saint.chr:stol@gmail.com .

Daossiers d'enquéte

Les dossiers d enguéte comprenant notamment I'étude d impact, avis
de la MRAe Occitanie et le mémoire en réponse du maitre d'ouvrage.
seront dépesés el consuttables du lund: 26 aolt 2024 & 8h30 au
mercredi 25 septembre 2024 & 17h00

* en mairie de Pézenas, sidge de I'enquete, aux horalres suivants :

- dulundi au vendiedh de 8h30 & 12hQ0 et de 13h30 & 17n30.

* sur le site internet du registre dematérialisé au fien suivant :
nilps:/Awwav.democratie-active. frfutur-quartier-saint-christat

* surle site internet des services de I'Etat dans I'Hérault. au ben suivant :
hites:/‘www.heraull.gouv.f Publications/Consultation-du-pubhc/ENQUETES-
PUBLIQUES?

" sur un posta informatique mis & dispasition du public en préfecture
de ['Hérault accessible sur rendez-vous auprés du bureau de
'environnement fte) 04 67 61 61 61).

Toute personne peul, sur sa demande et a ses frais. obtenr
communication du dossier d'enquéte publigue aupres de la préfecture
de {'Hérault. bureau de Tenvironnement. dés la publication ce Farrate
d'ouverture d'enguéle.

Observations et propositions :
Le public pourra déposer ou transmetre ses observations et
propositions durant 'enquéte du lundi 26 aodt 2024 & 8h30 au mercredi
25 septembre 2024 4 17h00 :
" sur le registre d'enquéte deposé a la mairie de Pézenas, siége de
I'enquéte,
* par carrespondance au commissaire enquetewr guiles annexera dans
les meilleurs délais au registre déposé au siége de I'enquéte publique
apiés les avorr visées, a 'adresse suivante :
mairie de Pézenas a I'attention du commissaire-enqueteur ZAC
8aint-Christol
6 rue Massillon ~ 34 120 Pézenas
*par voie glectrongue su e site internet coniportant fe registre:
dématéralisé -
htips:/Awww.democratie-aclive fr/fulur-quartier-sainl-christol

* Le commissaire enquéleur recevra les observations et propostions
du public & fa marie de Pézenas, lors de ses permanences aux dates
el horaires suivants :

vendredi 06 seplemire 2624 de

lundi 26 aodt 2024 de 14100 &
17n00 00 & 17n00

mercredi 11 septembre 2024 de | jeud 19 septembre 2024 de Sh00
14h00 & 17h00 & 12n00

mercredi 25 septembre 2024 de 14h00 & 17h00 —|

Il pourra également recevor. sur rendsz-vous, toute personne qui en
fera la demande ,

Le rapport el les conclusions motivées du commissaire enquéteur
seront tenus & la disposition du public pendant une duree d'un an a
compter de la clbture de l'enguéte publigue & la mairie de Pézenas.
lis seront également déposés sur le site interet des services de IEtat
dans I'Hérault waw.herault.gouv.dr curant le méme délai,

Les décisions pises par le préfet de ['Hérauh susceptibles d intervenir,
sont seit la déclaration d'utilité publique, la cessbilité et. lautorisation
envionnementale au tire de larticle L. 181-1 du Code de
I'environnement. soit des refus.

La Marseillaise

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Paulhan

Enquéte publique sur le projet de réwision géenérale du Plan local

d'urbanisme (PLU) et & I'élaboration des périmetres oélimités des

abords des monuments historiques de la commune de Paulhan

Pay arrété en date du 08/07/2024 Monsieur Claude VALERO. Maire de

la commune de PAULHAN. a prescrt I'ouverture d'une enquéte

publique sur le projet de révision générale du Plan Local d'urbanisme

et I'élaboration du périmetre de protection des monuments historiques

de la commune PAULHAN.

A cet effet, le président du tribunal Adininistratif a désigné Monsieur

Hervé SEELEUTHNER en gualité de commissaire enquéteur,

Lenquéle se déroulera perdant trente-trois jours a la makie de

PAULHAN du 26 aoht 2024 au 27 septembre 2024.

Pendart la durée de Fenquéte. le dossier d'enquéte publique,

comprenant |'évaluation environnementale, peut &tre consulté a fa

mairie de Paulhan du lundi au vendred: de Sh00 & 12h00 et de 14h00

4 17h00 ains: que sur Je site intemet suivant : hitos:/‘wwiv.paulhan.fr

rubrique URBANISME/Enquéte pubhaue PLU & consulier.

Le commissaire enquélear recer 1ales obsarvations du public er maine :

= le lundi 26 aoGt 2024 de 14h & 17h,

- le mercredi 4 septembre 2024 de %h & 12h,

- le mardi 17 septembre 2024 de 9h 2 12h

- le vendredi 27 septembre de 14h 2 17h,

En dehors de ces permanences, toule personne pourra obtenir un

rendez-vous avec le Commissaire Enquéteur sur demande justifiée.

Les cbservations peurront ére consignées sur le registre en version

papier en mairie aux jours et horaires habituels d'ouverture au public.

Elles peuvenl également étre transmises par courrier au commissaire

enqiisteur & la maine de PAULHAN ot par voie électronique a I'adresse

sivante :

enquetepubligueplu@paulhan.fr.

Cet avis est affiché sur les panneaux d'affichage suvants : intérieur de

la Maire, devant la gare, en face de la salle des fétes. sur ke parking de

I'ecole arc en ciel, au hameau Saint Mathieu

La personne responszble du projet auprés de laquelie les informations

peuveni étre demandées est Monsieur le Maire. 18 Cours National

34230 PAULHAN.

Toule personne peut obtenir communication du dossier el des

abservations du public sur sa demande el 2 ses frais er s'adressant 8

Faccueil de la mairie 19 cours National 34230 Paulhan.

Alexpiration du délai d'enquéle. le registre sera clos par le commissaire
. enquéteur qui disposera alors de trente jours pour établir et transmettre

son rapport et ses conclusions mativées,

Pendant un an a compler de la cldture de I'enguéte. le rapport et les

conclusions sont tenus a la disposition du public en Maire de Paulhan

el sur ke site internel de la commune hitps:/ ‘waww.pauthan.ir

A lissue de la procédure, le conseil municipal se prononcera par

délibération surla révision générale du PLU et I'élaboration du périmétre

délimité des abords des monuments historiques. I pourra, au vu des

conclusions de I'enquéte publique. decidesr s'il v a lieu d apporter des

madifications & ce projet en vue de son approbation.

27015

Vie des sociétés

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

STCONSULTING SAS au capital de 200 €-Siége social : Resid. Le Plein
Cigl appt 6. 102 A Rue Des Gabares 34000 Montpellier- 889 757 795
RCS Montpellier. Par décision du 15/07/2024, 'associé unique a décidé
de transférer le siége social de I'adresse précitée au 130 Rue des
Frangipaniers Résid. Les Terrasses de Beauséjour 97438 STE MARIE,
et de modif, en csq I'arl.4 des statuts.

Radiation au RCS de Montpeliier et mention sera faite au RCS STDENIS
Le Président

202450

Publications
d'annonces légales
et judiciaires

FLUIDITE, RAPIDITE, EFFICACITE
sur 5 départements

13/83/84 /30|34

al'écouteetd
0491577







DEPARTEMENT DE L’HERAULT

ANNEXE 3e

VILLE
DE

PAULHAN

34230

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné. Claude Valero, Maire de la Commune de Paulhan, certific par la présente
que

[arréte municipal n® 2024/08 en date du 08/07/2024 relatif & Iouverture d une enquéte
publique prescrivant le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et I'élaboration
des périmeétres délimités des abords des monuments historiques (PDA), ainsi que l'avis
d’enquéte publique, ont été affiché du lundi 26 aofit 2024 au 27 septembre 2024 inclus dans
les locaux de la mairie. sur le site internet de la ville de Paulhan. sur le panneau lumineux,
dans les panneaux communaux.

Le présent certificat a été €tabli pour servir et valoir ce que de droit.
Fait a PAULHAN.

Le 30 septembre 2024

Le Maire
Claude VALERO

19, Cours National - B.P. 27 - Tél. : 04 67 25 00 08 - Fax : 04 67 25 28 91 - Courriel : mairie@paulhan fr
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SUITES DONNEES AUX REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

10-oct-24

suites données en phase approbation du PLU

Titre liminaire

A titre liminaire, il est important de relever la qualité du document : compatibilité avec le
SCoT et justification des choix contenue dans le rapport de présentation par défi et orientation
du SCoT, importante réflexion sur les paysages, la place du végétal dans la commune, les
mobilités, bon diagnostic agricole, environnemental et patrimonial,

L’adéquation de Ia ressource en eau et le dimensionnement de la station d’épuration avec les
besoins de croissance démographique ont également été intégrés au PLU.

Ce document de planification, prévu a I’horizon 2031, prévoit un développement territorial
équilibré de la commune.

PADD

La légende de |a carte en page 18 est incompléte.

PADD

« Apporter les modifications demandées

QAP

La commune de Paulhan étant identifiée par le SCoT comme une polarité principale, il
conviendrait de prévoir du stationnement vélo de courte ou moyenne durée pour tout
dquipement ainsi que l'installation de bornes électriques pour les VAE, dans les QAP
sectorielles (Cf. Objectif 118 du DOO du SCoT approuvé).

L'OAP 2 Habitat Nord multi site « secteur Chapelle/route d'Aspiran » annonce la production de
72 logements. Il aurait été opportun de détailler le nombre de logements accueillis par
chaque site ainsi que les gabarits architecturaux.

L'OAP Biodiversité et Paysages pourrait étre complétée par le traitement des entrées de
villes, identifiées comme stratégiques dans le PLU (entrée Sud et coupure urbaine secteur
Saint-Martin notamment).

QAP

* Apporter les modifications demandées

Réglement

Concernant les haies, le SCoT prévoit des « essences végétales adaptées au changement
climatiguen,

Le stationnement vélos est a prévoir sur les zones Ue, Uep, Uf et Um comme AU,
Certaines zones ne visent pas la référance au guide des couleurs, il convient de vérifier qu'
s'agit d'une omission,

Une harmonisation de la rédaction réglementaire relative aux appareils de climatisation sur
I'ensemble des zones est souhaitable,

La rédaction réglementaire relative aux dispositifs photovoltaiques en toiture devrait se
conformer a la loi Climat et Résilience n°2021-1104 du 22 aoiit 2021,

Le réglement de la zone Ue devrait étre complété avec les dispositions de qualité
architecturale du SCoT (Cf. Orientation 132 du BOO du 5CoT approuvé},

Réglement

= Apporter les modifications demandées
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SUITES DONNEES AUX REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Il serait pertinent d'ajouter des précisions concernant les logements: nombre, typologie, taille,

Cette OAP concerne un secteur d'équipements et non de

- Guide des essences locales
- Guide sur l'intégration architecturale des projets photovoltaiques

OAP 1 etc OAP1 logements, c'est pourquoi il n'y a aucune précision sur les
: logements. Ce point sera précisé/clarifié dans le document.

Pour une meilleure qualité architecturale et paysagére du projet, il serait pertinent d'ajouter 3

OAP 2 I'OAP une préconisation afin de faire appel a un architecte coordinateur. OAP2 » Apporter les modifications demandées
Il conviendrait aussi de faire référence a un guide des essences locales, 3 annexer au PLU.
Cette OAP est difficile a localiser et mangue d'une Iégende. Sans ces éléments elle est donc
difficilement lisible.
il s'agit d'une OAP peu qualitative dont la localisation pose question {secteur majoritairement

OAP 3 d'activités) et qui mangue notamment d'un travail fouillé en termes d'insertion paysagére OAP 3 * Rajouter légende
(frange végétale). Toutefois, nous prenons bonne note gu'il s'agit d'un «coup parti » dont
"opération est en cours de réalisation comme cela est précisé 4 la page 47 du rapport de
présentation.

OAP 4 1l aurait été intéressant d'insister davantage sur les enjeux existants au sein des espaces OAP 4 *» Apporter des précisions sur le déplacement au sein des espaces
agricoles {circulations des engins notamment). agricoles
I aurait été intéressant d'insister davantage sur la prise en compte des enjeux de la TVB au

OAP S5 sein des espaces agricoles ainsi que sur le traitement paysager entrées de ville nord et sud OAP5 ® Apporter les précisions demandées
{coupure urbaine 2 préserver au droit de Saint Martin notamment).
Concernant les stationnements cycles dans les zones Uf, Um, Uep et Ue : il conviendrait de
respecter les dispositions de la loi LOM
:https://www legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000045964197

L Concernant les stationnements voiture en zone Um et AU: il conviendrait de préconiser 2 . ,
Réglement écrit N . s . réglement ¢ Apporter les compléments demandés
places maximum et non pas 2 places minimum par logement, de fagon a étre en cohérence
avec les orientations du SCoT en la matiére (page 139 du DOO).
En zone Ue, des préconisations pourraient étre apportées en matiére de qualité architecturale
et urbaine, en s'appuyant notamment sur les éléments du SCoT {pages 102 et 103 du DOQ.)
Dw:m I'annexe sur les Oc__mmm_ozm Légales de Débroussaillement (OLD), il convient d'ajouter le Annexe OLD « Apporter le complément demandé
détail des parcelles concernées.
Annexes Pour une meilleure qualité architecturale et paysagére, il aurait été pertinent d'annexer au o Le guide des essences locales {CAUET ou celui de la région)

réglement du PLU, les guides suivants : Annexes peut &tre ajouté en annexe du réglement

e Le guide sur I'intégration architecturale des projets
photovoltaiques peut étre ajouté en annexe du réglement.

Extensions et annexes de logements en zone A -> avis favorable

Ato-53isiie pour1d tonsommation despaces natirers, agricoles et forestiers 5 avis

favnrahle.
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Plan des Servitudes d'Utilité ‘v:_u:n_._m :

Pour rappel, la représentation des Servitudes d'Utilité Publique de tous les ouvrages doit étre
matérialisée sur le plan (SUP d'implantation et de passage 13 et SUP relatives 4 la maitrise
de i'urbanisation 11 ).

La représentation de la Servitude 11 dans le « plan des Servitudes" est erronée et la
représentation de notre ouvrage de DN100O est incompléte sur la partie Nord-Ouest (au-dela
de la traversée de I'autoroute).

Plan des servitudes

« Apporter les mo

0-oct-24

ations demandées

Liste des Servitudes d'Utilité Publique :

Le détail de la servitude 13 (SUP d'implantation et de passage} doit étre rappelé en précisant
la largeur de |a zone non-aedificandi et non-sylvandi des canalisations.

Prendre en compte I'adresse du service responsable des servitudes et des travaux est la
suivante:

GRTgaz - DO - POCS

Département Maftrise des Risques Industriels - Equipe Méditerranée 10 rue Pierre Semard
CS 50329

69363 LYON CEDEX 07

Tél : 04 78 65 59 59

urbanisme:nn@gerigaz.com

Liste des SUP

adéquation besoin-
ressources eau
potable

Réserve

Le rendement du réseau d'adduction d'eau potable de la commune est de 71 % selon les
éléments mentionnés dans le rapport de présentation. Ce rendement est inférieur au
rendement objectif défini par fe schéma d'aménagement et de gestion des eaux {SAGE) qui
est de 75 %. Bien que, selon les documents de la communauté de communes du Clermontois
joints en annexe au PLU, la ressource en eau alimentant la commune soit normalement
suffisante, des travaux devront étre réalisés sur les réseaux.

Projet PLU

Dans I'attente de I'obtention d'un rendement de 75 % minimum, un échéancier d'ouverture
des zones & urbaniser devra étre inscrit dans le réglement et les orientations d'aménagement
et de programmation (OAP) du PLU. Les zones les plus importantes {AU1 et AU2) ne pourront
étre ouvertes a |'urbanisation que lorsque le rendement de réseaux sera suffisant.

Réglement

du réseau eau potable

* Conditionner |'ouverture des secteurs AU1 et AU2 au rendement

Gestion de la
ressource en eau
potable

Recommandations
Le PADD peut étre plus prescriptif sur Jes économies d'eau pouvant étre réalisées dans la

commune. En effet, aucune orientation du PADD ne précise de mesures pour une bonne
gestion et I'économie de la ressource en eau. La sensibilisation des citoyens aux mesures de
protection comme |'exemplarité de la commune dans la maitrise de I'eau doivent &tre mises
en avant. Cette thématique peut &tre rajoutée dans le PADD et déclinée dans le PLU (par
exemple, dans le réglement, interdire les plantations trop consommatrices d'eau, inciter a la
récupération d'eaux de pluie).

Ce point peut &tre complété dans le rapport de présentation d'une note sur I'évolution de la
consommation en eau par habitant pour évaluer les économies réalisées ou a réaliser. De
méme, les OAP peuvent préciser les enjeux liés a I'eau potable, le besoin en eau et
infrastructures, la gestion raisonnée de I'eau pour les espaces publics.

PADD et projet

* Ajouter I'objectif au

PADD et décliner dans QAP, et réglement
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10-oct-24

suites données en phase approbation du PLU

Risque feu de forét

Réserve

La connaissance du risque disponible est bien présentée. Toutefois le niveau des équipements
de défense n'est pas précisé. I convient de compléter le rapport de présentation en ajoutant :
- un détail de la ressource en eau mobilisable par les services de secours en cas d'incendie
pour justifier les capacités de défense de I'urbanisation en interface avec le massif boisé;

- un état des lieux des voiries existantes et des accés. pompiers dans les secteurs
constructibles soumis a un atéa feu de forét. Dans I'hypothése oli des points de blocage
existeraient (rétrécissement de voirie, absence de possibilité de faire demi-tour), le rapport
de présentation doit préciser |'échéancier des travaux a réaliser.

RP

* Apporter les compléments demandés

Recommandation.

Bien que la commune soit concernée par des massifs boisés relativement dispersés, elle
posséde quelques zones d'interface habitat/forét. Il sera bienvenu de citer |'enjeu de
prévention cantre les incendies dans le PADD, par exemple dans |'crientation Ill 5.3.

PADD

« Apporter les compléments demandés

Risque rupture de
barrage

Réserve

L'article 11.3.7 des dispositions générales du réglement demande de respecter des
prescriptions constructives particuliéres détaillées dans une annexe risque. Cependant cette
annexe ne comporte aucune prescription particuliére. Le paragraphe de I'article 11.3.7 du
réglement sera donc supprimé,

Réglement

® Supprimer le paragraphe demandé

Risque mouvement de
terrain

Réserve

Le dossier départemental des risques majeurs (DDRM) mis a jour en 2021 indique que la
commune est concernée par un niveau global de risque faible et non moyen pour les
phénoménes d'effondrement, de glissement de terrain et de chute de blocs. Le diagnostic du
rapport de présentation (a la page 165) devra étre corrigé en conséquence.

Par ailleurs la page 13 du réglement renvoie & une rubrique de 'annexe risque qui n'est pas
dans le PLU. Le réglement sera donc également corrigé.

RP
Réglement

* Apporter las modifications demandées

Réserve
La Iégende du plan de zonage « risque » comporte une erreur relative au retrait gonflement
des argiles (I'aléa important est en blanc et non en brun). Elle sera corrigée en ce sens,

20nage

* Apporter les modifications demandées

Retrait gonflement
des argiles

Recommandations

A la page 165 du diagnostic, le guide construire en terrain argileux - Réglementation et
bonnes pratiques peut étre mentionné. li est disponible sur le site Internet Géorisques a
I'adresse:
https://www.georisques.gouv.fr/m'informer-sur-un-risque/mouvement-de-terrainfsummary-
target-2)

Il convient également de préciser et clarifier les dispositions de la loi« Elan», qui ne sont
relatives qu'au retrait gonflement des argiles, dans le rapport de présentation par exemple
selon les indications suivantes :

En application de la loi Elan du 23 novembre 2018, le décret du 22 mai 2019 a créé une
section du code de la construction et de |'habitation {art. R. 132-3 et suivants) consacrée 2 la
prévention des risques de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et 4 la
réhydratation des sols {risque RGA). L'objectif est de réduire le nombre de sinistres en
imposant la réalisation d'études de sol préalablement a la construction dans les zones les plus
exposées. Un zonage réglementaire défini par arrété ministériel identifie les zones
d'exposition moyenne et forte ol s"appliquent les nouvelles dispositions depuis le ler janvier
2020 (https://www.georisques.gouv.fr).

RP

¢ Apporter les compléments demandés
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PAULHAN (34) - REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

SUITES DONNEES AUX REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES suites données en phase approbation du PLU

Plusieurs éléments patrimoniaux protéges au titre de [article L. 151-19 du code de
I'urbanisme sont répertoriés sur le plan de zonage du PLU. Cependant ils restent généraux et
peu spécifiques. Les éléments protégés devront &tre listés avec leur adresse et accompagnés
d'une fiche précisant les modalités de leur protection,

La palette de couleur préconisée s'applique sans différenciation dans tout le tissu urbain de
Paulhan. Dans les zones Ua et Uf devront étre exclues les références « RAL 000 90 00 et RAL
100 85 10 » pour les enduits et « RAL 130 70 60, RAL 300 20 30 et RAL 050 93 05 » pour les
peintures des menuiseries.

Patrimoine

Réglement Voir réponses UDAP

Réglement Voir réponses UDAP

Sur la fiche typologique de protection des remises, les esquisses représentant des ouvertures
panoramiques et des ouvertures en meurtriére ne sont pas appropriées. Elles devront étre Réglement Voir réponses UDAP
reprises en respectant le bati traditionnel.

Dans le projet de périmétre délimité des abords (PDA)
Le contour du périmatre délimité doit &tre mentionné clairement sur le plan joint au dossier Réglement Voir réponses UDAP
de PDA

Recommandation

L'orientation d'aménagement et de programmation {OAP} thématique << déplacements » se
concentre sur les problématiques de déplacement et de connexion entre les différentes
parties de |a ville. Cependant la circulade est continuellement évitée sans projet a long terme
de requalification de ses espaces et de son habitat bien que I'intention soit esquissée 3 la
page 18 de |I'OAP. i est opportun d'approfondir davantage cette intention.

Patrimoine Réglement Volr réponses UDAP

Réserves

Quelques corrections sont & apporter au dossier des servitudes :

- SUP AC1 relative au périmeétre de protection modifié (PPM). Le PPM ne deviendra réellement

une servitude que lorsqu'il sera créé par arrété préfectoral pris aprés enquéte publique

{conjointe avec celle du PLU}. Il convient donc de rajouter en premiére page du dossier qu

est mentionné a titre informatif en attente de cet arrété;

- SUP EL7 (voirie): il convient de vérifier si cette servitude est toujours d'actualité, Dans

I'affirmative, le plan d'alignement générateur sera joint au dossier des servitudes ;

- SUP I1 (maitrise de I'urbanisation autour des canalisations de gaz). Sur le plan des © Attention, pour les SUP 11 et 13, ces demandes ne correspondent

servitudes il conviendra de reprendre les données de I'arrété présent dans le dossier des pas aux demandes de GRTgaz. Un échange va étre fait avec la

textes. de servitudes (page 176 du fichier) ou a défaut d'indiquer dans la iégende I'arrété ; liste SUP DDTM pour clarifier ce point.

- 5UP 13 (protection canalisation de gaz): il conviendra de mentionner cette SUP dans la liste * Apporter les compléments/modifications pour les autres

en indiquant qu'elle se situe au centre de la SUPil mais de ne pas |a représenter sur |e plan; servitudes

Servitudes d'utilité i- SUP i4 (protection ligne électrique): il conviendra de reprendre les données telles qu'elles
publique (SUP ont été versées sur le géoportail de I'urbanisme (GPU)

- SUP T1 (chemin de fer): il conviendra également de reprendre les données versées sur le

GPU

- SUP INT1 (autour des cimetiéres hors agglomération) : la servitude bien qu'avérée

n'apparait pas sur le plan. Il conviendra de la représenter par un rayon de 100 m autour des

limites de I'emprise au sol du cimetiére. L'acte type 3 intégrer dans le fichier textes servitudes

est joint au présent avis de synthése ici: W:\Echanges\mois\SUP _PLU_Paulhan\INT1.

Recommandations

Les guides de numérisation des servitudes ajoutés dans le dossier des SUP ne sont pas en eux-
mémes des textes instituant des servitudes. Ils peuvent ne pas étre a jour de la
réglementation. Pour éviter toute confusion il conviendra de les retirer du dossier.

textes SUP  Retirer les guides de numérisation des SUP




2ppuewsp uo|sizaud e ssuoddy «

waws|3zy

‘«safesAed sop 13 s|ainleu sadedss sop apsedaanes e g ajulane
sed Juayod au sa)j3,nb 19 sepuedw) WoS 53|19 |3nb3| InS UleLIF) NP BI313Sal0) no ajelo)sed
‘ajoou3e 931A1308 3UN,p 919493, | I9AE s3|qiIedwiodu] sed JUoS AU $B|[3,Nb SIO| 'SP $41399(|02

sjuswadinby sap e s3J1eSS39U SUOIE||BISU 19 SUOIIONIISUOD SB| Jasuolne Jnad Juswa|3al 3| »
: BwisiueqJn,] sp 2po2 NP TT-TST 71 3[P1ME,| P1[€I0] S SUEp JUE1II U3 9319|dWo3 2113 Jop 9|3
91190 "daN 2U0Z €| suep sPSLOINE JUOS J1193](00 13491U1,P sluawadinbd sa| T'T|A 32iMe,| sueq
3A1353Y

daN uawa|8ay

B3PUBLIBP UO|193.140J | JaLoddy e

uaws|39y

“J98110 3| 9P JUIIAUOI || “TZ-TST '] UOU 13
TZ-TST "M 9] 152 3|quasu,p s3afoud Xne J1eja. wsjuequn,| 3p apoa np 3piue,| ‘oz o5ed ey y

appuewap uoisdpid e Japoddy «

Juswa|3ay

‘md np

591834 s9 J9109ds34 JUepUSdad JUSAIOP SUOHIINIISUDI $3I anb 9sopud sB|qe|ep.d uonestioine p
$995uadsIp suodNLISUOD s3 Juess| aydesSesed 3| anb xnaIpnl1sa || ‘p aFed e y
SUONIEPUE W 039y

50[9A suoiedi|qo sajJainofey

Juawa|3zy

‘Neaing ap 1o uonejiqey,p sajgnawiwl
$3] SsUep SO[PA $3] N0 JUSLWIBUUOIIRLS BP BJRIIEW UF Sajueslyns suonedi|go sap Juawa|esy
210A94d 110p JuaWB|FRL 3| ‘SFSIIOIOW SINIIYPA SIP JUIWISUUCIILYS 3P 3JN1BW U suoned|qo

S9p $9NAR.d JUOS NO SBUOZ SI| SUBP SWSIUBGIN | 9P 9POD NP QE-TST 1 9|21ue,| 8p uopedldde ug

SHP423UI UIIG JUOS
ua||03,] 12 [0S ne anbjeljorcioyd 3] siew W] 3] ISP «

w33y

‘B9A3| 2439 BIASP UOIDIPRIILOI 333D "sPsuoINe sin3|jie Jed Juos inb 1139303
12493u1,p s3uawadinbg $ap £ S93|IWISSe JUIANOS JUOS SUOIIB||BISUI S3) "« U0 pueld 3] 13
|os ne sanbjejjonaloyd suofie|(eIsul 53/ » HpIa3u) Juaw|B3 8] ‘Nd NP SBUOZ $3| SAINO] SUEQ

aouanbasuos
U3 Juawd|Fas 3| 18asnle 18 QY sop $9|521 S3) JAYUIA »

pUCIIET)-E3Y]

"99A3| 2439 BIASP UO|I2IPEAUCD 9132 "39sodwi

153 ajualayp uoneue(dwi sun ‘sauoz sanaisnid ap § sa[anLe sa| suep ‘anb sioje sainos
$32 ap Jnadie| e| 3p UDIIDUDY U SB|RIUBWDLEAIP SBIOA SBP JUBLWAUSI|R,| B SUOHINIISUOD
sap uonejueldw| aun asodw) aydesSeled 3 ‘SINB||Ie JBd "SBI0A SBP BXE,| NO JUaWBUEI|e |
‘In231 8] anbjjdde,s anwi| ajjanb ap Jiued e Jasiopid ap ualAUOD |1 ‘sBfejuaLtaledap
saloa xne Hoddes 1ed SU0(1nA35U02 Sap SNJaJ $3| Ins aydesdesed a| suep /T a8ed ey

*$8|891 sa| 13siuouliey,p

JaAessa inod a3te) elds Juawd|834 np ainaajal aun ‘adeuision ap
sawg|qoud s3 12 sausid s3| Jnod Jnowns ‘uoiiesndde,p sawg|qud
sap asod B33 s1ew Quiod 33 NS 1I143S 19442 UI 153 3P0I I

wswa|day

'SaXBUUE SaNNE S3| 19 suolieliqey sa| Jnod anb sanne saupsid sa| unod suopieejdw p

531821 sap : 3jdwax3 "UOI1BU(1S3P-SNOS BWIW aun e Jueuanedde sUONINIISUOD sap

Inod $31uaIaHIp $3|33 Sap Jioa.d ‘BU0z aWIw dun suep ‘snid uou sed 1nad su Juawa|8 3
- ,©nbisawop anb ailne adeAd|9,| B SPUIISOP SJUBLLINE] SB] »

juawanbiun aupsaui sed Jnad su n saU0Z $3P 2 321Ue,| {HISNEYXD UoU 3jd LWax3) JusLWWEIoN
*saJne,p sed 19 UO1IBUIISAP-SNOS dUN P

SUOIIINIISUOD SaUlenad Jasione sed INad 3u || SIEW "UONEUIISDP-SNOS UM UCU NO JISHOINE
nad uawa|da1 9 “@3euoz sp ue(d Np IN23I3S UN NO IUOZ 3uN suep ‘Djesuad aziuew aun g

SIPPUEBLWIAP SuciedIIpOW S| Jouoddy «

w3ws| 3y

9814102 2119 BIASP

neajqey 87 *(senbisuno} syuswadiaqay seane 39 4211910y JUsWadlaqgILy) SUsBUNSIP SNOS
Xn3p U9 3Jedas siBWIOSIP 153 « INDIISLING] 39 1911210y JUWBIagay » aINIIUI UONBURSIP
SNOS €7 123100U] 153 SUOIIEUIISIP-SNOS 33 SUOIIRUIISIP S| Juel|lelpp nealqe) 8y ‘¢ a8ed gy
EEVEEED

wawa8xy

‘uol1e1uasasdal na| Jnod aianzouew ap adlew
ap nad 2351xa || 3@ s23141pod Jawanbiydeid Juos 13-53|j22 slew
‘dNS sap ued np 211|1q1S1] B] AP UOIIEIOl I BUN JBYDIBYIY

N1d np uoneqoudde aseyd ua saauuop $31INS

dnsueid

Wwaspyp
anbiyde. JusWa}Ies)} un 23U 13 S|qISI| JUIWI| DI 1S3 SAPNLAIRS sap ue(d 3] ‘sinaf|le teg

ANSINVEYHN,A Y201 NV1d NA ITvHINID NOISIAIY - (FE) NYHINVd




PAULHAN (34) - REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

suites données en phase approbation du PLU

Aux pages 65 et 67, les annexes des « batiments existants » sont autorisées. En zone A, seules
les annexes des habitations existantes sont autorisées. Le terme batiments existants sera
donc remplacé par habitations existantes. Réglement * Apporter les modifications demandées
Concernant I'habitation de I'exploitant agricole, il convient de rajouter dans les conditions que
Réglement A cette habitation n'est autorisée que si la présence permanente et rapprochée du chef
d'exploitation est indispensable.

Recommandation

A la page 65 toujours, la référence 3 I'article L. 111-1-4 du code de I'urbanisme (recul de
I'amendement Dupont} est obsoléte. Il convient de la remplacer par la référence 3 I'article L.
112-6 du méme code.

Réglement * Apporter la correction demandée
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PAULHAN (34) - REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME 0-oct-24

L'objet de la révision du PLU est présenté a |a page 4 du diagnostic. |i sera plus
judicieusement positionné dans le tome 1 du rapport de présentation que dans le diagnostic
qui est présenté comme une « annexe au rapport de présentation ». Pour une meilleure
lisibilité des documents, cette rubrique sera déplacée.

RP et diagnostic * Apporter les corrections demandées

Ala page 123, il serait plus lisible de placer les plans des réseaux d'eau potable et

d'assainissement dans la rubrique réseaux, entre les pages 103 et 108 plutét qu'a la page 123. Diagnostic * Apporter les corrections demandées

A la page 133, les schémas départementaux des carriéres ont été remplacés par un schéma
régional des carriéres approuvé pour !'Occitanie par arrété préfectoral du 16 février 2024, Le Diagnostic * Apporter les corrections demandées
paragraphe est donc a actualiser.

RP et diagnostic :
recommandations  {Aux pages 163, 176 et 177 des cartes sont insérées sans légende. Il convient de les rajouter. Diagnostic ¢ Apporter les corrections demandées

A la page 200, il convient de rajouter la référence de la masse d'eau « alluvions de /’Hérault »
qui est FRDG311 et de préciser que son état quantitatif est qualifié de médiocre et non
mauvais par le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhane
Méditerranée.

A la page 229, dans la synthése des enjeux « I} 15 », il convient d'expliciter la phrase «
s'assurer avec le conseil départemental de /'Hérault d'une ressource existante en eau potable Diagnostic e Apporter les corrections demandées
»;

Diagnostic * Apporter les corrections demandées

Différentes cartes dans le document ne semblent pas tout a fait a leur place. |l conviendra de

< . . Diagnostic e Apporter les corrections demandées
les déplacer ou de les regrouper dans une rubrique du type« annexe cartographique». B PP

Réserve

Il manque en annexe du PLU les zones délimitées en application de I'article L. 2224-10 du
code général des collectivités territoriales {zonage d'assainissement) et les schémas des Annexes
réseaux d'eau et d'assainissement en application du ae alinéa de I'article R. 151-53 du code
de I'urbanisme (les schémas présents dans rapport de présentation sont peu lisibles).

* Vérifier les annexes, mais & priori ces éléments sont déja
présents dans le PLU

annexes hors
servitudes

Recommandation iles éventuelles incohérences ou petites erreurs matérielles pourront étre corrigées pour une
générale meilleure lisibilité du dossier de PLU.




N 3439 nad inb auelnaQ,| ap ajayaa,t e 1ajdwod snid

18 U334 snjd JUSINJOP un a.3uod sed a1sixa || “saldepe saly sed axauue ANV Np xne1adan sap apind a( oaAe 423 |dwod agesAed
WO0S 3u 5333d53 SUJRMAD 13 USjUE Nad UN 353 INYD NP PINY 37
13fosd 3| suep JNJ UOISIADIM S3| JBSIIRUd o anbipun{
*dy auoz | ap sjelq 93|15el4 BUN BWIWOD JUBWIBINDLIPIN PIPPISUCI 3417 Mewnod s3|qe[aanoual saldlaup sap
P .
9| Jed sgyeq Juos ssadesAed xnafue $9] 39 (SIN312as sa)| UOjas 33 19 ansouseip autewop 3| suep uolsiagid ap auasqe,| ‘anbipun{ 911N33s 9p sHIOW sap Jnod 1 “sIn3||le Jegd w3

sed no) sajoaude sieq ap spM|igIssod xne 1| 1S3 || ‘GLusieoa
-ude,| 1nog pedw) Ina| ap asA[eur aun Jasi(ead ap ANESSIIPU
sed <= $39j02u3e 19 S|aInjeu saaedsa U Ju3 $3) HPIWI (1d I) »

-a8esAed 3| Ins 13 (awsieyjoanSe,|
Juawwelou} sajjainjeu 13 s3|o3lFe SUOZ $3] INS UOIIRIF|PIDE,P SIUDZ S3| JIOAE
Juaennod anb syediul $3 J131411U3p! BIADP d1ISOUSRIP UOS SUep uoiejuasa.d ap Loddes o

‘ejap-ne Jajte,p psodoud sed 353,u | "sauasid ap sPigissod
$3] JAHWI| WDWIDHOJ JUOA PSUSP 2P 13 uoneuerdwl,p 53|13 s3]

wawadu

‘ME3,P SBIWIOUOIZ, P S2YDIBYIBL JUBLLD||aNIIE $§32[q0 XNEe JangUIuod
ap uye ‘sajuawa|Fal 9,13 Jualeunod saulsid 3] ‘Nd NP (2491 JWBWS|33) 3 sueq

neap alwouody

sgpuewap sudwp|dwod saj Jopoddy o

33 18 2nsoudelp

'9IX3) UOS SUBp SIPIWNY

sauoz sap anbiiewayl e J21591U1 XN3IW 0P B|RIUDLUBLILOIIALD UOIIEN|EAR,P JUSWNIOP o]
"I9S NP 31D e| 1ed sppijen 919 Juo (uonsas ap

541309000 13 3.)e3UAAUT) IPNIP 21139 BP SIBINSRI $3T “XN3N|IW 3D IP UONISTF 3P 33 UoeAIaSHId
op sadpund s3] Juawajedy aspud apn1p 83182 anb Jajaddes ap uaAUGY || ‘39°Y'S NP
SUONISOdS|P XN. JUSWPWIOO02 §1d3,| 1ed 8TOZ U 9951(B3J SaPIWINY S3UDZ S3| INS IpN}B,| 3p
2JpEd 9| SUEP SIDLIOIUBAUL S3(|31IUR10d NO S33UPAR SBPILUNY S3UOZ SBP JUBWISUIIRI 3] 24INQ

SaPIWINY SaU0Z

S3puBWap suawaldwod s3] JoHoddy ansoudeip VQd9 2ane sajoalude sapuuop s3] J212jdwo) anynolide
d SUOIS129.d s3] J2iSaqu uoneluasid ap -85 ssuuague sap aszfesied uonesFajul,| ns Juawiwelou snbUILUNU 1310A NP 93d W03 U 3s|] anbuawnu
Y€0D 2] Jed $3|UIN0§ SUOISIIDI 53| 2| vodde 32 snsouderp S JUE SBp 243 1BIEZUL,| NS 3 2 13 13j0A Np 3y d 13
951394d B135 33 J1ep2 sed 3jquias au Jujod 33 “salgnd sjuswiedinby 1 dvO « 2188 » dvO,| Ins WwawaBo| ap ai80jodA) | 12 BJGUIOU 3] INS SIPPUBWIBP JUOS 5UOISIIZIY sjuawaso|
S9pP JUAWRINAS s|BW ‘SjuawWaBo) sap sed 1joazid SU Ina3Ias 3D
(noddes 3] suep efop 159 |22 HOUd € S|BwW J3|JIDA B)
‘ ‘ DU B ap s3| 98!
8TOZ 2P YD NP 18 92IN0SSAI B[ 3p §1|15R44 B 3P UO[UIWI DIIR) o onsouseip {349d ‘IDVAS ‘TOVS) 22U Bp sUBWINDAP s3] DejueARp nES US> iR0ssa
10D sind 39S SIWII0U Sap Y.y JUBD|dXD UD JUSUIWEIOU ‘UOIISaT BS 1D NED U3 ADUNOSSAI B] JUBLIIIUOD SUORESILOIDIY
| ‘UOISIARJ B3P SIN0J U JOVS 2] Ins Suoisdld $3| Jauoddy «
B(IE Vo) i)

S9DPURLUSP SUOIIEIYPOLL S| AI[BS o

13 2(1soudelp

S9[eIUBWILIEdIP S3IN0J SBP UONIESIYDIeIBIY e) 9p LonesHEenIde,| 3p a1d wod us asuy

sanod

N1d np uonzegoidde aseyd us sasuuop saun

¥¢-130-0T

JNSINYEEN,d T¥D01 NVd NA 3TVHINID NOISIAIY - (¥€) NYHINVd







ANNEXE 6

Hervé SEELEUTHNER le 29 septembre 2024
3, plan des Verdets, Lou Planas
34430 St Jean de Védas
tél : 04 67 47 5791/ 06 27 72 61 81
les.see@neuf.fr
Le commissaire enquéteur
a
Mairie de Paulhan
Objet : Enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et

a I’élaboration d’un périmétre délimité des abords des Monuments
Historiques de Paulhan.

Références :  Décision du tribunal administratif n° E24000072/34 du 19 juin 2024.
Arrété municipal de la commune de Paulhan n°® 2024-008

du 8 juillet 2024.

Pi¢ce jointe : proceés-verbal des observations du public

J’ai I’honneur de vous transmettre, en piéce jointe, le procés-verbal des observations du public
ainsi que mes questions concernant le projet soumis a I’enquéte publique citée en objet.

Je vous demande de bien vouloir m’adresser dans les meilleurs délais et au plus tard le lundi 14
octobre 2024 un mémoire en réponse aux observations et questions formulées dans la picce
jointe.

Les réponses ou les précisions que vous voudrez bien m’apporter me permettront de rédiger le

rapport d’enquéte et mes conclusions que je dois transmettre 3 Monsieur le président du tribunal
administratif de Montpellier pour le 27 octobre 2024, terme de rigueur.

]
@W\R" '






ANNEXE 7

ENQUETE PUBLIQUE
LOCALISATION DES DEMANDES
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